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VD HAR ORDET

De senaste aren har varit en prévning for
hela bostadssektorn och vi har inte varit
nagot undantag. Snabba kostnadsékningar,
stigande rantor och forandrade marknads-
forutsattningar har tvingat oss att
prioritera pa nya satt. Under 2025 har vi pa
Solvesborgshem tagit viktiga steg fran

anpassning till framatroérelse. Vi star stabilt

och tryggt, med en klar bild av var roll i ett
samhalle som forandras.

Arets resultat fére skatt uppgar till 6,4 miljoner

kronor. Bakom resultatet ligger inte bara
Okade hyresintakter fran genomférda
investeringar och fardigstallda projekt, utan
ocksé ett medvetet arbete for att starka
bolagets langsiktiga barkraft.

Det nybyggda LSS-boendet Kattfoten, som
overlamnades till kommunen under varen, ar
ett tydligt exempel pa hur vi kan kombinera
samhéllsnytta med ekonomisk hallbarhet.

Vi har ocksa satt spaden i marken for nya
verksamhetslokaler pa Kyrkvagen 8 i Mjallby
som ska rymma hemtjanst och hemsjukvard.
Byggnaden beraknas sta klar for 6verlamning
den 1 april 2026.

Vi verkar i en ekonomisk verklighet dar
réantenivaer och kostnadsstrukturer har
etablerat sig pa en hogre niva an tidigare.
Att navigera i det landskapet kréver bade
disciplin och framtidstro.

Vd Fredrik Axelsson.
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Under aret har vi darfor fortsatt att vardera
vart fastighets-bestand med forsiktighet och
genomfort nedskrivningar dar sa varit
motiverat. Det ar ett uttryck for
ansvarstagande, snarare an svaghet.

Trots en mer utmanande omvarld ar
efterfragan pa vara bostader fortsatt god.

Vara vakansnivaer ar laga, vilket visar att vart
erbjudande star starkt. Under aret lanserade vi
ocksa konceptet Bostad direkt. Det innebar att
svaruthyrda lagenheter inte langre hanteras
via det traditionella kdpoangsystemet utan
hyrs ut enligt forst till kvarn-principen.
Konceptet har snabbt blivit en framgang for
bade oss och véra sékande.

Vi ser tydliga demografiska forandringar
framfor oss. Sélvesborg, liksom manga andra
kommuner, gar mot en mindre och aldre
befolkning. Det kommer att paverka hur
bostader efterfragas, hur vara omraden
utvecklas och hur vi behdver téanka kring
framtidens boende och uthyrningsrutiner.

Trots en mer utmanande omvdrld
dr efterfragan pa vara bostdder
fortsatt god.




Solvesborgshem ska dven framdt
vara ett stabilt ankare i en
fordnderlig tid.

Just darfér handlar vart arbete allt mindre om
tillvaxt i traditionell mening - och allt mer om
kvalitet, langsiktighet och hallbar utveckling.

Det innebar att vi regelbundet genomfor
fastighetsronderingar och uppdaterar och foljer
vara underhallsplaner. Samtidigt utvecklar vi vara
befintliga bostadsprodukter. Framfor allt gérs
detta kvalitativt genom standardhdjningar i
befintliga bostader, sdsom sakerhetsdorrar,
digitala lassystem, fonster med hogre prestanda
och kaklade badrum. Detta kan ocksa géras
kvantitativt dar befintliga lagproduktiva ytor, som
biarea och lokalarea, utvecklas till bostadsytor.
Under 2025 har vi exempelvis foradlat tva
kallarutrymmen till moderna och centralt beldgna
lagenheter.

Vi har ocksa fortsatt starka organisationen och
vara arbetssatt. Digitaliseringen av det
systematiska brandskyddsarbetet ar ett exempel
pa hur teknik kan 6ka bade sakerhet och
effektivitet utan att bli ett sjalvandamal. Var
digitala resa sker medvetet och stegvis:

vi ska inte jaga varje trend, men vi ska anvanda
ratt verktyg dar de gor verklig nytta.

Arbetet med inférandet av hushallsnara
avfallssortering har tagit viktiga kliv framat.
Né&r systemet ar fullt utbyggt kan alla vara
hyresgaster sortera sitt avfall direkt vid
fastigheten. Det ar en konkret atgard som bade
starker miljéansvar och boendekvalitet.
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Samtidigt 0kar kraven standigt pa framtidens
bostader. Tillganglighet, energiprestanda, teknisk
infrastruktur och olika hallbarhetsatgéarder &ar
inte langre tillval, utan férvantningar. De driver
kostnader i en takt som inte fullt ut mots av
hyressattningssystemets utveckling. Det ar en
utmaning som vi, precis som resten av
branschen, maste hantera. Det kraver att vi
prioriterar klokt och tanker langsiktigt.

Mot den bakgrunden har vi under aret fortydligat
kopplingen mellan dgardirektiv och verksamhets-
styrning och tagit fram 14 konkreta mal i en ny
verksamhetsplan for aren 2026-2028. Det ger oss
en tydlig riktning 6ver kommande mandat-
perioder, dar var dvertygelse ar att verklig
utveckling kraver langsiktighet och uthallighet.

Var uppgift ar att férena samhéllsansvar med
affarsmassighet och att anvanda vara resurser
klokt 6ver tid. Det ar i den balansen framtiden

byggs.

Sélvesborgshem ska dven framat vara ett stabilt
ankare i en foranderlig tid, ett bolag som inte
bara reagerar pa utvecklingen, utan som med
eftertanke och ansvar aktivt bidrar till den.

Fredrik Axelsson
Vd pa Solvesborgshem
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BROTTSTYCKEN

1315 lagenheter
97 309 kvm lagenhetsyta
74 kvm genomsnittlig storlek

1 246 hyra/kvm och ar

INTAKTER, RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER,
BALANSOMSLUTNING, SOLIDITET

2022 2023 2024 2025

Intékter: 117 580 tkr Intékter: 120 209 tkr Intékter: 125 862 tkr Intékter: 134 255 tkr

Resultat efter finansiella Resultat efter finansiella Resultat efter finansiella Resultat efter finansiella
poster: 10 826 tkr poster: -7 245 tkr poster: 5727 tkr poster: 7 722 tkr
Balansomslutning: 582 360 tkr Balansomslutning: 557 806 tkr Balansomslutning: 595 961 tkr Balansomslutning: 639 562 tkr
Soliditet: 27,41 % Soliditet: 27,48 % Soliditet: 27,35 % Soliditet: 27,51 %

EGET KAPITAL OCH SKULDER

: . .
Eget kapital 27,3 % 27,6 % 27,4 % 27,5 %
Rantebarande skulder 64,5 % 64,2 % 64,9 % 66,0 %

Ovriga skulder 8,2 % 8,3 % 7,7 % 6,5 %
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FASTIGHETSVARDE

571 744 TKR

Bokfort varde

1234 000 TKR
Marknadsvarde

@ Rantekostnader

@® Kommunal borgen

8 000 tkr
RANTA OCH BORGEN
6 000 tkr
Rantekostnader
2025: 7 066 tkr
2024: 5 691 tkr 4 000 tkr
2023: 4 989 tkr

2022: 2 982 tkr

Kommunal borgen 2 000 tkr
2025: 2 224 tkr
2024: 2 128 tkr
2023: 1 785 tkr
2022: 1 395 tkr 0 tkr

2022 2023 2024 2025

TAXEBUNDNA UTGIFTER OCH UPPVARMNING

2021 2022

l El: 5930 tkr I ! El: 8 552 tkr
Fjarrvarme: 11134 tkr Fjarrvarme: 11 647 tkr
Vatten: 4 442 tkr Vatten: 4 909 tkr

Avfall: 3158 tkr Avfall: 3 469 tkr
Total: 24 664 tkr Total: 28 577 tkr

2025 $9999 2024 2023

El: 5808 tkr El: 5 384 tkr El: 6131 tkr
Fjarrvarme: 12 379 tkr Fjarrvarme: 13 282 tkr Fjarrvarme: 13129 tkr
Vatten: 6115 tkr Vatten: 5 334 tkr Vatten: 5 637 tkr
Avfall: 3 533 tkr Avfall: 3 912 tkr Avfall: 3938 tkr

Total: 27 835 tkr Total: 27 912 tkr Total: 28 835 tkr
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FASTIGHETSBESTANDET
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Solvesborgshem Aktiebolag Sida 9
Org.nr 556349-9267

Forvaltningsberittelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Inregistrerad firma: Solvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 556349-9267

Bolagets site: Solvesborgs kommun, Blekinge 1dn
Bolaget bildat: 1988-12-29

Bolaget registrerat: 1989-02-14

Information om verksamheten

Foretaget borjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den forsta byggnationen stod klar 1954 -
1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 forvirvade bolaget samtliga dldrebostéder, gruppboenden etc. med tillhdrande
lokaler fran Solvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal for och dndamal med sin verksamhet att tillhandahélla och forvalta bostéder,
affarslokaler och kollektiva anordningar, bedriva hdrmed anknytande verksamhet samt medverka till
bostadsforsorjningens frimjande i S6lvesborgs kommun.

Agarforhallanden
Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvérde a kr 10 000, &gs av moderbolaget
So6lvesborgs Kommunforetag AB (556563-1313).

Koncerntillhorighet
Soélvesborgshem AB, tillsammans med Solvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag tillhor
det av Solvesborgs kommunfullmiktige bildade moderbolaget, S6lvesborgs Kommunforetag AB.

Organisationsanslutning - deligare
Bolaget dr anslutet till branschorganisationen Sveriges Allmidnnytta samt HBV, Husbyggnadsvaror
Forening u.p.a., en for bostadsbranschen gemensam inkdpsorganisation.

For adekvat hantering av bolagets arbetsmiljo och medarbetares hilsa dr bolaget kundmedlem hos
Avonova Hilsa Syd AB. Bolaget &r anslutet till arbetsgivareorganisationen Sobona, de kommunala
foretagens samorganisation.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under ar 2025 har det projekt som paborjades under &r 2024, ett LSS-boende i Ljungaviken, slutforts.
Boendet var klart for inflytt i maj manad dar S6lvesborgs kommun &r hyresgist.

Vid ingangen av 2023 upphorde stora delar av Solvesborgs kommuns hyreskontrakt pa dldreboendet
Tarnan i Mjéllby, vilket resulterade i en stor minskning av hyresintikterna. Delar av byggnaden har
klassats som obrukbar och bedoms inte ldngre vara tjanlig for sérskilt boende. Bolaget tvingades da till
omfattande och kdnnbara ekonomiska nedskrivningar pé fastigheten. Dessa nedskrivningar paverkade
resultatet negativt med 10,1 mnkr. Nedskrivningarna av vérdet pé fastigheten bestar under ar 2025. Vid
2025 ars bokslut genomfordes vidrdering av Sdlvesborgshems fastighetsinnehav. Denna vérdering
pavisade dvervdrden om totalt 5 mnkr i fastigheterna Vitsippan 8 och Tranbéret 1. Nedskrivning av det
bokforda vérdet har gjorts 1 Vitsippan 8 med 2 mnkr respektive Tranbéret 1 om 3 mnkr.

Under ar 2025 har rivning av delar av dldreboendet Térnan i Mjéllby genomforts till formén for
nybyggnation av nya lokaler for hemtjdnsten och hemsjukvéarden inom Listerlandet. Projektet forvéntas
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vara slutfort under ar 2026.

Infor &r 2025 tréffades en dverenskommelse mellan S6lvesborgshem och Hyresgastforeningen gillande
2025 &rs hyreshojningar som innebar en hyresjustering om 4,85 %. I december ménad ar 2025 naddes
dven en overenskommelse géllande 2026 ars hyresjustering som innebér en dkning med 3,5%.

Resultat och stillning

Bolagets resultat fore skatt for verksamhetsaret 2025 blev 6,4 mnkr (4,4 mnkr). Det forbattrade resultatet
ar 2025 beror pa till stor del pa hogre intdkter for ar 2025. Hyresintidkter med helarseffekt har tillkommit
for tva fastigheter som koptes in respektive byggdes om under ar 2024. Da forvarvades hyresfastigheten
Vitsippan 8 samtidigt som omsorgsfastigheten pa Ronnevigen 6 byggdes om for att passa Solvesborgs
kommuns behov. I maj ménad ar 2025 Overldmnades det nybyggda LSS-boendet Kattfoten 1 till
Sélvesborgs kommun vilket ocksé lett till hdgre hyresintdkter for innevarande ar. Nedskrivning av det
bokforda vérdet for tvéd fastigheter har gjorts med totalt 5 mnkr.

De finansiella kostnaderna har okat med 1,9 mnkr jamfort med &r 2024 vilket beror pa okade
rantekostnader (1,4 mnkr). Nyupplaning har gjorts med 35 mnkr.

Resultat efter finansiella poster (+7,7 mnkr) dr 1,9 mnkr hogre &n budgeterat resultat och maximalt
koncernbidrag uppgéaende till 1,4 mnkr kan delas ut. De mal som dgardirektivet anger géllande soliditet
och avkastning pa eget kapital under en femars period har uppnétts.

Under en rad ér har andelen lediga lagenheter hos S6lvesborgshem AB varit mycket 1dg och under 2025
ar den fortfarande relativt lag. Det totala hyresbortfallet for 14genheter under 2025 uppgick till 1 509 tkr
(1 624 tkr). Den storre delen av hyresbortfallet for lokaler ar 2025 hérror till serviceboendet Tarnan i
Mjillby.

Lediga ligenheter per manad

(Hyresbortfall)
350 000 kr
300 000 kr [
250 000 kr
200 000 kr 02023 =1 939 tkr
150 000 kr 22024 = 1 624 tkr
2025 = 1 509 tkr

100 000 kr
50 000 kr
0 kr
' N
& & $\‘T§ Y’Q é\’b\ & N ?‘Q% R o ‘%04 Qz?‘
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Lediga liigenheter ar 2000-2025
(Hyresbortfall)

2500 000 kr

2 000 000 kr

1 500 000 kr

1 000 000 kr

500 000 kr

0 kr

Framtida utveckling

Solvesborgshem strévar efter att skapa en l&ngsiktig malstyrning med en tydlig rod trdd mellan mél och
bolagets dgardirektiv. Infor 2026 har bolaget tagit fram 14 kvantitativa verksamhetsmal, vilka ar direkt
kopplade till dgardirektivet. Pa detta sitt far verksamhetsamheten en

utforanderiktning tydligt kopplad till garens ambitioner med bolaget.

For att uppna en langsiktig malstyrning &r ambitionen att bolaget ska ha mal som stricker sig

over en hel mandatperiod. Denna langre tidshorisont mojliggor att styrelsen har tid pé sig att sétta in atga
rder for att pdverka maluppfyllelsen. Ar 2026 ir det val och nésta ar gér bolagets styrelse in i en ny
mandatperiod. Dérfor kommer ett nytt mélarbete startas upp under &r 2026 for att borja gélla for
mandatperioden 2027 och framat.

Bolaget har en realistisk digitaliseringsambition. S6lvesborgshem ér ett litet foretag och kan inte vara i
digitaliseringens frontlinje. Nya digitala l6sningar och arbetssitt &r av stort intresse och

foretaget foljer noga utvecklingen. Daremot sé rader en forsiktig hallning vid inférande av den nya
tekniken. Instéllningen é&r att teknikinforande framfor allt ska stirka kdrnverksamheten och i lamplig
omfattning utveckla och forbittra radande organisation och arbetsprocesser.

Under 2025 digitaliserade bolaget det systematiska brandskyddsarbetet. I samband med detta

overgick utforandet av besiktningsarbetet till medarbetare som ocksa tjdnstgdr som deltidsbrandmén inom
rdddningstjdnsten. Smérre inférandejusteringar aterstér, vilka &tgérdas efterhand. For tillfdllet tittar bolaget
pa digitala losningar med QR-kod for att systematisera och sakerstélla utférandet av ronderingar och
kontroller.

So6lvesborgshem har under 2025 arbetat malmedvetet med inférande av hushéllsnira avfallssortering i
bostadsbestanden. Arbetet kommer fortsitta under 2026 for att vara fullt ut genomfort till den 1 januari
2027. Genomforandet gors i dialog med VMAB och S6lvesborgshem kommer erbjuda sina hyresgéster
insamling av pappers-, plast- och metallforpackningar, matavfall, restavfall, returpapper, fargade och ofd
rgade glasforpackningar direkt vid fastigheten.

Bedomningen é&r att en period av kraftigt 6kande réntor och kostnader har stabiliserats nigot.
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Lénerdntorna har kléttrat upp till en hogre niva jamfort med fére pandemin vilket, allt annat lika, gett
bolaget hogre rintekostnader. Detsamma géller for alla verksamhetskostnader som efter en tid av kraftiga
uppgéngar stabiliserats pd mer normala prisuppgangar. Dessa kostnadsokningar ska hanteras med
hyresjusteringar, vilka inte har varit i paritet med kostnadsutvecklingen under i alla fall det senaste
decenniet.

Demografiska fordndringar i S6lvesborgs kommun, liksom i andra delar av Sverige, visar pa en
minskande och aldrande befolkning, vilket kan péverka efterfrdgan pa bostdder. Dessutom star vi infor
kostnadsdrivande krav inom produktionen och forvaltningen av bostiader, sésom

tillgénglighetskrav, energiklassning, miljoatgarder, laddningsméjligheter, digital uppkoppling, mobilté
ckning och hushéllsnéra avfallsinsamling. Alla dessa faktorer bidrar till 6kade kostnader, som &r svéra att
fa tackning for inom det nuvarande bruksvirderingssystemet.

FLERARSJAMFORELSE

(Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Intdkter 134 255 125 861 120 209 117 580 116 756
varav hyresintikter 130 537 122 568 117 270 115116 114 112
Resultat efter finansiella poster 7722 5727 7245 10 826 11 990
Balansomslutning 639 562 596 230 557 806 582360 569 094
Antal anstéllda 29,0 28,0 27,0 29,2 28,5
Soliditet (%) 27,51 27,35 27,47 27,42 26,70
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,66 2,27 -0,08 2,61 2,78
Avkastning pa eget kap. (%) 4,39 3,51 -1,30 6,78 7,89

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Hit gir hyran ar 2025

Ovrigt 19,5 %

___Underhall 13,6 %

Personal 16,3 % -

J'_Uppvérmning 9,7 %

Av- & nedskrivningar
13,9 %

Fastighetsskétsel &
reparationer 7,3 %

Kapitalkostnader 6,6 % _ _Vatten, el, renhallning &

sotning 11,2 %
Fastighetsskatt 1,9 %
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Ekologisk och social hallbarhet

Hallbarhet ar en sjédlvklar utgdngspunkt i Solvesborgshems verksamhet. Som allménnyttigt bostadsbolag
innebér det ett 1angsiktigt ansvar for miljo, mdnniskor och samhélle, genom hela verksamheten.

Under ar 2024 reviderade Solvesborgshem sin miljostrategi, vilken antogs forsta gdngen 2015.
Forutom fragor som roér elanvandning och uppvarmning behandlar strategin omraden sdsom inkdpsrutiner
och transporter.

Vid inkop av varor till den egna verksamheten ska miljoaspekter sirskilt beaktas. I fraga om t.ex. inkop
av arbetskldder, bilar, mobler eller kontorsutrustning ska kontinuerligt efterfragas om dessa finns i
atervunnet eller ekologiskt material.

Tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, spisar, kyl- och frysskép kops som regel in via HBV. Det som
beddms vid inkdp dr energiklass (den hogsta) och vattenforbrukning.

Vid bolagets fastigheter finns i regel fastighetsnéra insamling av avfall. Sorteringen omfattar matavfall,
restavfall, tidningar samt pappers-, plast-, metall-, ofargade och firgade glasforpackningar. I nagra
kvarvarande fastigheter finns 4nnu endast insamling av restavfall och matavfall, med mélsittningen att
senast den 1 januari 2027 erbjuda full kdllsortering i enlighet med nya lagkrav.

Arbete med energibesparing och minskad vattenférbrukning bedrivs kontinuerligt. Det sker bland annat
genom utbyte till mer resurseffektiva produkter samt genom energibesparande underhéllsatgirder i
fastigheterna, sisom fonsterbyten och installation av solpanelsanldggningar pa dldreboenden.

Rorelsestyrd LED-belysning infors fortlopande i fastighetsbestandets allménutrymmen.

Solvesborgshem har totalt 21 arbetsbilar, varav 9 ér helt eldrivna. Av de eldrivna bilarna &r sex mindre
transportbilar. Dessutom har vi tre gasbilar som drivs med biogas.

Arbetet med att digitalisera verksamheten innebér genom sin automation relativt sett farre bilresor och
minskad forbrukning av papper. Generellt innebér fortsatt inriktning pa digitalisering och anvéndande av
internet of things 6kad effektivitet och forbattring av miljon.

I entreprenadupphandlingar och vid upphandling av ramavtal stills krav pa att leverantorer ska ha en
dokumenterad miljoplan.

Hyresgésterna uppmuntras att anvénda autogiro, e-faktura eller hyresavisering via e-post for att minska
pappershanteringen. De informeras dven om ekologisk hallbarhet och hur bostaden kan anvindas pa ett
mer miljosmart sétt, bland annat genom energieffektivisering och korrekt avfallshantering, via
kundplattformar och bolagets webbplats.

Under 2024 reviderade Solvesborgshem bolagets sociala strategi, som ursprungligen antogs 2019.
Arbetet syftade till att sékerstélla att strategin fortsatt dr relevant och vil anpassad till dagens behov och
forutsdttningar. Forutom fragor som ror undvikande av hyresgéster skuldséttning behandlar strategin
omraden sasom kriminalitetsddmpande atgarder och sociala insatser.

Hyresgéster som inte betalar hyran i tid kontaktas och informeras om vikten av att fullfolja sina
betalningar. Insatsen &r forebyggande och har som maél att motverka skuldséttning och skapa tryggare
boendeforutsittningar.
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Sélvesborgshem tillimpar likabehandlingsprincipen i hela sin verksamhet. Det skriftsprak som anvands i
kommunikationen ar svenska.

Digitala las- och dorrsystem infors i nyproduktion och anvénds dven som en del av bolagets
standardhojande atgérder i befintligt bestand.

Olovliga andrahandsuthyrningar foljs upp och beivras.

I samtliga trapphus finns information som uppmanar hyresgéster att agera vid misstanke om vald i nira
relation. Arbetet sker inom ramen for konceptet Huskurage och ér en del av bolagets trygghetsskapande
arbete.

Allménna utrymmen och bostadsomraden ronderas regelbundet av S6lvesborgshems medarbetare.
Eventuella brister i ordning och sékerhet atgardas skyndsamt. Om hyresgéister som orsakat storningar,
skador eller nedskrapning kan identifieras debiteras dessa for de kostnader som uppstétt.

Inom ramen for géllande regler om personlig integritet har Solvesborgshem ett Iopande
informationsutbyte med olika sociala funktioner inom S6lvesborgs kommun, i syfte att skapa béttre
samordning och stod for individer i behov av insatser.

Under 2025 har So6lvesborgshem tillsammans med flera representanter fran S6lvesborgs kommun initierat
uthymingsprojektet Bostad Férst. Projektet syftar till att nd hemlosa personer och erbjuda langsiktiga
boendeldsningar, ofta till individer som dven lever med psykisk ohélsa, beroendeproblematik eller andra
sociala utmaningar.

Under 2025 har bolaget dven i egen regi lanserat ett kompletterande uthyrningskoncept, Bostad direkt,
som mojliggor snabbare formedling av bostidder. Den som forst anmaler sitt intresse och samtidigt
uppfyller grundkraven i uthyrningspolicyn erbjuds ldgenheten. Konceptet skapar fler mojligheter dven
for personer med fa kopoéng att fa hyra en bostad av oss.

Bolagets ekonomiska sponsring riktas till storsta delen mot barn- och ungdomsverksamheter inom
Solvesborgs kommun. Under 2025 har S6lvesborgshem bland annat bidragit med traningsutrustning,
varit med och arrangerat fotbollscup och kickbikeskola for manga barn och unga samt stéttat flera lokala
kultur- och idrottsforeningar.

Solvesborgshem erbjuder, nir forutsdttningar finns, praktikplatser och har under lédng tid dven
tillhandahallit feriearbetsplatser i samverkan med Sdlvesborgs kommun.

Genom dialoger med vara intressenter fér vi insikter om hur var verksamhet paverkar ménniskor och
miljo. Deras synpunkter hjdlper oss att prioritera ritt och starka hallbarhetsarbetet. Dialogen sker genom
regelbundna méten och 6verlaggningar med bland annat bolagets dgare Solvesborgs kommun, samt med
utsedda politiker i styrelsen. Kontakten med hyresgéster sker genom aktiviteter, moten, samverkan med
Hyresgistforeningen, daglig dialog i olika d&renden samt kundundersdkningar. Medarbetardialogen fors
bade organiserat genom medarbetarundersdkningar och utvecklingssamtal och 16pande i det dagliga
arbetet.
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Forindringar i eget kapital (tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 41270
Omforing av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 41270

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
12 730

12 730

Fri
overkurs-
fond

4 000

4000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores

Ovrigt fritt
eget kapital
95276

9 750

105 025

105 025 382
12 932 923
117 958 305

117 958 305

Arets
resultat

9750

-9750
12 933
12 933

Sida 15

Summa
eget kapital
163 025

0
12 933
175 958

Koncernbidrag har, under forutsittning av bolagsstimmans godkidnnande, ldmnats med 1 366 037 kronor

till Sélvesborgs Kommunforetag AB.

Det lamnade koncernbidraget reducerar bolagets soliditet fran 27,68 procent till 27,52 procent.

Soliditeten dr, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet, betryggande.

Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens

uppfattning ar att det ldmnade koncernbidraget ¢j hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det lamnade koncernbidraget kan

dérmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsprincipen).

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

Ordinarie bolagsstimma planeras att avhéllas pa Solvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor torsdagen

den 7 maj 2026.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Material

Tjénster

Taxebundna tjdnster
Uppvéarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2,3

7,8

11

12

2025-01-01
-2025-12-31

130 537
3719
134 255

-5 000
-33 107
-15 087
-13 031

-2 559

-2 320
-21 818

-23 611
-1202
-117 734
16 521

494
9293
8799

7722

-1 366
6 356

6 577
12 933

Sida 16

2024-01-01
-2024-12-31

122 568
3293
125 862

-5518
-36 579
-13 982
-13 964

-2 650

-1 546
-21 466

-17 260
-252
-113 216
12 645

905
-7 824
-6 918
5727

-1 300
4 427

5323
9750
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Varulager m m
Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos kommunen

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15

16

17

18

2025-12-31

571 744
2 848
23043
597 635

40
40
597 675

276
276

520
0
954
1680
2034
1974
7 161

34450
41 887

639 562

Sida 17

2024-12-31

533139
3183
26 697
563 019

40
40
563 059

331
331

481
58
388
1593
1729
1 870
6120

26 721
33171

596 230
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till kommunen

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21

22

2025-12-31

41270
16 730
58 000

105 025

12 933
117 958
175 958

8430
8430

322 000
322 000

100 000
6 883
3202
5032
1464

16 593

133174

639 562

Sida 18

2024-12-31

41270
16 730
58 000

95276
9750
105 025
163 025

15 007
15 007

267 000
267 000

120 000
7709

4 497
4951
1493
12 549
151 198

596 230
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rédnta
Erlagd rianta

Betald inkomstskatt
Summa

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av varulager

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

16 521
23 16 962

494
-9293
6490
31174

55
-954
609

30 884

-58 401
246
-58 155

35000

35000

7729

26 721

34 450

Sida 19

2024-01-01
-2024-12-31

12 645
11 670

905

-7 824
5268
22 664

-111
-1799
2 698
23452

-59 484
519
-58 965

30 000

30 000

-5 513

32234

26 721



Solvesborgshem Aktiebolag Sida 20
Org.nr 556349-9267

Noter
Tkr

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning
Forsaljning redovisas i den period som avgiften avser. Forsiljningen redovisas efter avdrag for moms
och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan redovisat och skatteméssigt viarde pa en tillgang
(temporira skillnader) som hanfor sig till investeringar i dotterforetag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av dessa
skillnader och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom Sverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordandring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen.

Nair en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och éterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvénds for Ovriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanlidggningar 20 ar
Stomme och grund, innervéiggar 100 ar
Fasad 30 - 80 ar
Bredband 25 ar
(Fjarr)varme 25 ar
VA ledningssystem 50 ar
EL-installationer 40 ar
Fonster 50 é&r
Fast inredning 30 ar
Yttertak 25-40 ar
Ventilation 40 ar
Transport (Hiss) 25-40ar
Badrum, Sanitet, ytskikt m m 25 ar
Balkonger 50 ar
Hyresgéstanpassningar 25 ar
Kulvert & Drénering 40 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ér
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-104&r

Inga l&neutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som dr ldgre én det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivéer
dér det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som
tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrumet som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas
i balansrakningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsmaissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som ér
forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna
har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Kundfordringar och
kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Ldneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska éterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats med tillimpning av forst-in forst-ut principen, till det lagsta av dess
anskaffningsvérde och dess nettoforséljningsvirde pa balansdagen. Med nettoforséljningsvérde avses
varornas berdknade forsdljningspris minskat med forsiljningskostnader. Den valda vérderingsmetoden
innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Likvida medel

I bolagets likvida medel redovisas foljande:

- Kassamedel.

- Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

- Kortfristiga, likvida placeringar som létt kan omvandlas till ett kint belopp och som é&r utsatta for en
obetydlig risk for vardefluktuationer.

- Likvida medel pa koncernkonto.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersattningar till anstillda

Erséttningar till anstillda utgoérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald franvaro och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

I bolaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget
faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att betala
nagot ytterligare 4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas
for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberéttigande tjanster utfors.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i
spérrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Intékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

varav hyresintékter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Antal anstéllda
Medelantal anstédllda under rakenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 1 Stillda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

For foretagets egen rikning:
Pantbrev 97 683 0
97 683 0
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

I nettoomséttningen ingar intéikter fran
Hyror

I 6vriga intikter ingar intikter fran
Ersittning fran hyresgéister

Inre tjénster, omsorgen

Lonebidrag

Vinst avyttring av maskin
Forsékringsersittning

Ovrigt

Bruttoomsiittning
Bostédder

Lokaler

Ovrigt

Avgar: outhyrda objekt, rabatter, etc.
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Nettoomsittning
Hyresintékter bostider, lokaler, vrigt

Not 3 Hyresavtalens loptider 2025-12-31

Loptid

Lokaler (inkl. garage & blockhyrda Igh)
<1ar

1-5 ar

>5éar

Summa

Loptid
Bostader
< lar
>5ar
Summa

2025

130 537

130 537

688

733

416

72

102

678

2 690

102 049

33654

552

136 255

-1 588

-4 078

-53

-5718

130 537

130 537
Antal Avtalens Avtalens
avtal virdeandel Kkvadratmeter

%
159 1,25 3266
23 33,67 17 695
6 48,30 3558
188 83,21 24 519
Antal Avtalens Avtalens
avtal virdeandel kvadratmeter
%

1346 16,64 86412
1 0,15 340
1347 16,79 86 752
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2024

122 568
122 568

1021
712
326
268

82
885
3293

96 292
32250
528
129 070

-1770
-4 666

-66
-6 502

122 568
122 568

Avtalens
nuvirde
(tkr)
1944

52 505
75331
129 780

Avtalens
nuvirde
(tkr)
25955
227

26 182
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Not 4 Operationella leasingavtal
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter uppgar till 138 tkr (173 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2025 2024

Inom ett ar 143 109
Senare dn ett &r men inom fem ar 20 0
Senare dn fem ar 0 0
163 109

Leasingavtalen utgors av batterier till elbilar, kaffeautomater, skrivare samt entremattor. Framtida
betalningar dr approximerade utifrdn nominella betalningar i januari 2026.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sidana dvriga arbetsuppgifter. Aven arvode for lekmannarevisionen ingar i
revisionsuppdrag.

2025 2024
Revisionsuppdrag EY 222 0
Revisionsuppdrag PwC 49 220
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget EY 56 0
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget PwC 0 0
Skatterddgivning EY 0 0
Skatteradgivning PwC 8 0
Ovriga tjinster EY 0 0
Ovriga tjinster Pwc 0 33
Arvode lekmannarevisionen 51 50

386 303
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader och uttagsskatt

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen (ordinarie ledaméter)

Andel mén i styrelsen (ordinarie ledaméter)

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderforetaget

Moderforetag i den koncern dér Sélvesborgshem AB ér dotterforetag och koncernredovisning
upprittas dr Solvesborgs Kommunforetag AB, 556563-1313, Solvesborg.

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Koncernen utgors av moderbolaget, Solvesborgs kommunforetag AB, samt dotterbolagen

2025

23
29

1424
12 807
14 231

187
934
4717
1749
7 587

21 818
20 %
80 %

20 %
80 %

2025

18,20 %

0,11 %
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2024

23
28

1389
12 148
13 537

177
1466
4525
1761
7930

21 466
20 %
80 %

33 %
67 %

2024

20,60 %

0,19 %

Sélvesborgshem AB och Solvesborgs Energi och Vatten AB, som i sin tur 4r moderbolag till tre

dotterbolag.
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Not 8 Inkop av varor och tjinster frin néirstiende

2025
Inkop av varor och tjiinster
Solvesborgs kommun 11 681
Réaddningstjansten Vistra Blekinge 124
Miljoforbundet Blekinge Vst 25
Vistblekinge Miljo AB (VMAB) 3 548
15378
Uthyrning av lokaler och bostéider till ndrstaende
Solvesborgs kommun 30 650
Miljoforbundet Blekinge Vst 629
31279
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2024

8183
131
20
2933
11 267

28 697
638
29 335

Niérstdende organisationer definieras som de kommunala bolag och kommunala férbund som ingér i

koncernen Solvesborgs kommun, exklusive koncernen Sélvesborgs Kommunforetag AB.

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2025
Utdelningar 0
Rénteintikter hyres- och kundfordringar 100
Ovriga rinteintikter 395
494

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025
Borgen kommunen 2224
Rénta fastighetslan 7 066
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 4
9293

Not 11 Bokslutsdispositioner

2025
Lédmnade koncernbidrag 1366
1366

2024

104
799
905

2024

2128
5691

7 824

2024

1300
1300

Koncernbidraget lamnas till moderbolaget, Solvesborgs Kommunforetag AB, och berdknas utifran
den stipulerade utdelningsnivén i Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, §

3.
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av skattemédssiga direktavdrag
Skatteeffekt av justeringar for avskrivningar
Skatteeffekt hanforlig till underskottsavdrag
Forandring uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Not 13 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader och markanldggningar
Bokfort viarde mark

Procent

20,60

-103,46

2025

Belopp
6356

-1309
-1126

5291

-206
8750
-4 826
6 577

Procent

20,60

120,24
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2024

5323
5323

2024

Belopp
4427

-912
-1 061

4239

25
6452
-3 427
5323

2025-12-31

848 411
61615
-1 095

908 931

-301 175
921

-17 836
-318 089

-14 098
-5 000
-19 098

571 744
526 810

44 933
571 744

2024-12-31

816 681
33028
-1298

848 411

-285 648
1 046
-16 572
-301 175

-14 098
0
-14 098

533 139
491 344

41 794
533 139
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For upplysningsdndamal gors arligen en virdering for att bedoma fastigheternas verkliga vérde. Det
verkliga vardet utgors av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan
information inte finns tillginglig, anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella
priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.

Solvesborgshem AB genomfor érligen en extern véirdering genom en molnbaserad ATM-tjénst
(Automated Valuation Model), vilken tillhandahalls av foretaget MSCI.

Vid berdkningen av fastigheternas nuvéirde anvindes en kalkylperiod pa 10 &r och en
diskonteringsrinta fore skatt pa 3,90 - 6,15 % for bostéder, 8,00 - 10,00 % for lokaler samt 8,00 -
10,00 % for vardbyggnader. Inflationen antogs vara 2 % per ar. Vakansgraden ér 14g och i princip stér
objekt bara outhyrda i samband med omflyttningsrenoveringar. I gjord marknadsvardering har den
genomsnittliga vakansgraden approximerats till 0,5 %.

Det aggregerade marknadsvérdet pa Sélvesborgshem AB:s forvaltningsfastigheter, utifran ovan

angiven varderingsmodell och introducerade variabler, uppgick till 1 234 mnkr.
Det bokforda vérdet pa balansdagen for samma fastighetsbestand uppgick till 572 mnkr.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 11 588 11165
Inko6p 439 895
Forsaljningar/utrangeringar -334 -472
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 11 693 11 588
Ingéende avskrivningar -8 405 -8 188
Forsaljningar/utrangeringar 334 472
Arets avskrivningar -774 -688
Utgiende ackumulerade avskrivningar -8 845 -8 405
Utgiaende redovisat viirde 2 848 3183

Not 15 Pagiaende nyanldggningar, samt om- och tillbyggnad

2025-12-31 2024-12-31
Nyanldggningar - ingdende nedlagda kostnader 19013 623
Under aret nedlagda kostnader 13 722 27901
Under aret genomforda omfordelningar -32 443 -9510
Utgidende nedlagda kostnader nyanlidggningar 292 19 013
Om- /tillbyggnader - ingédende nedlagda kostnader 7 684 513
Under aret nedlagda kostnader 44 467 30 794
Under aret genomforda omfordelningar -29 399 -23 622
Utgédende nedlagda kostnader om-/tillbyggnader 22 751 7 684

Summa utgiende nedlagda kostnader 23 043 26 697
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Not 16 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar 1 HBV 4 st. a 10 000 kr

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 17 Varulager

Fornddenheter och forrad

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Aterbiringsmedel i HBV
Ovriga poster

Not 19 Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 41 270
Omforing av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 41270

Reserv-
fond
16 730

16 730

2025-12-31

40
40

40

2025-12-31

276
276

2025-12-31

202
1772
1974

Balanserat

resultat

95276

9750

105 026
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2024-12-31

40

40

40

2024-12-31

331

331

2024-12-31

136

1735

1870
Arets Totalt

resultat

9 750 163 026
-9 750 0
12 933 12 933
12 933 175 958

Aktiekapitalet bestar av 4 127 stycken aktier, vilka dgs av moderbolaget S6lvesborgs Kommunforetag

AB.

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad byggnader

Uppskjuten skattefordran avseende skattemassigt underskott

Belopp vid arets utging

2025-12-31

-34 577
26 147
-8 430

2024-12-31

-30 781
15774
-15 007
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Not 21 Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder som forfaller senare &n fem ar efter
balansdagen

Léngfristiga skulder som forfaller senare &n ett &r men inom
fem ar fran balansdagen

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna semesterloner

Loneskulder

Upplupen arbetsgivaravgift

Upplupen pensionskostnad
Forutbetalda hyror

Upplupna kostnader leverantdrsskulder
Ovriga upplupna kostnader

Not 23 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Forandringar i avsittningar
Avskrivningar byggnader
Vinst avyttring av maskin
Nedskrivning av byggnad/m

2025-12-31

50 000

272 000
322 000

2025-12-31

1304
428
66
541
530
7853
4 838
1034
16 593

2025-12-31

-6 577
18 611
=72
5000
16 962
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2024-12-31

0

267 000
267 000

2024-12-31

1131
378
63
545
518

7 288
2535
90

12 549

2024-12-31

-5323
17 260
-268

0

11 670

I samband med att fastighetskomponenter byts ut kan det finnas restvirden som méste utrangeras.
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Arsredovisningens innehéll blev klart den 11 mars 2026

Arsredovisningen undertecknades av samtliga i Sélvesborg den 19 mars 2026
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Var revisionsberattelse har lamnats den 2—“{ WARYS 207
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Revisionsberittelse
Till bolagsstéamman i Sélvesborgshem Aktiebolag, org.nr 556349-9267

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Solvesborgshem
Aktiebolag for rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sélvesborgshem Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Solvesborgshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning av Sélvesborgshem
Aktiebolag for rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Sélvesborgshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstéammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Sida 34

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Solvesborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karl Anders Hakansson

Karl Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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SOLVESBORGS KOMMUN

LEKMANNAREVISORERNA

Till fullmaktige i Sélvesborgs kommun
Org. nr. 212000-0852

Till arsstamman i Sélvesborgshem AB
Org.nr. 556349-9267

Granskningsrapport for ar 2025

Vi, av fullmaktige i Solvesborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Solvesborgshem AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande

bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av arsstimman
faststallt agardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge
rimlig grund for bedomning och provning.

Under aret har EY pa uppdrag av oss genomfort en granskning av bolagets
héllbarhetsarbete och styrning utifran Agenda 2030.

Vi bedomer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande satt.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Mats Svensson Bengt Wallin

Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Sida 36

Penneo dokumentnyckel: XPXWK-V95KC-F3XU1-EKPJV-G5MP9-BO9P6



Sida 37

PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

BO MATS-GUNNAR SVENSSON Bengt Roland Vallin

Undertecknare Undertecknare

Serienummer: f0ec3b539cb62c/...]6e01de74c244c Serienummer: 9c92d24ad82e6d|...]002390964a934

IP: 78.70.XXX.XXX IP: 79.102.XXX.XXX

2026-03-26 13:53:13 UTC 'f’ 2026-03-26 17:07:41 UTC 'r,

BankID o BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for Nér du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehéll
sakerstaller b&de autenticitet och méjlighet till framtida validering. forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer

information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
https://eutl.penneo.com. validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: XPXWK-V95KC-F3XU1-EKPJV-G5MP9-BO9P6


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com




Syntheligs




SOLVESBORGSHEM



	vd-ord (2).pdf
	20 25
	ÅRSREDOVISNING 2025
	4 6 8 9 15 16 18 19 31 32 34

	VD HAR ORDET
	Trots en mer utmanande omvärld är efterfrågan på våra bostäder fortsatt god.

	Sölvesborgshem ska även framåt vara ett stabilt ankare i en föränderlig tid.
	Fredrik Axelsson Vd på Sölvesborgshem

	BROTTSTYCKEN
	1 315 lägenheter
	97 309 kvm lägenhetsyta
	74 kvm genomsnittlig storlek
	1 246 hyra/kvm och år
	INTÄKTER, RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER, BALANSOMSLUTNING, SOLIDITET
	2022
	2023
	2024
	2025

	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	2022
	2023
	2024
	2025
	Eget kapital
	Räntebärande skulder
	Övriga skulder



	FASTIGHETSVÄRDE
	571 644 TKR
	Bokfört värde

	RÄNTA OCH BORGEN
	Räntekostnader  2025:  7 066 tkr 2024: 5 691 tkr 2023: 4 989 tkr 2022: 2 982 tkr
	Kommunal borgen  2025:  2 224 tkr 2024: 2 128 tkr 2023: 1 785 tkr 2022: 1 395 tkr

	TAXEBUNDNA UTGIFTER OCH UPPVÄRMNING
	2021
	2022
	2025
	2024
	2023

	Vår vision är ett hållbart boende i trivsam  miljö som ger trygghet, enkelhet och hemlängtan - Flytta in. Andas ut.

	Undertecknad_revisionsberättelse_Sölvesborgshem_Aktiebolag_Karl_Anders_Håkansson_2025-12-31.pdf
	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar



	Innehållsförteckning 2025.pdf
	ÅRSREDOVISNING 2025
	4 6 8 9 16 17 19 20 32 33 36


	vd-ord (3).pdf
	VD HAR ORDET
	De senaste åren har varit en prövning för hela bostadssektorn och vi har inte varit något undantag. Snabba kostnadsökningar, stigande räntor och förändrade marknads-förutsättningar har tvingat oss att prioritera på nya sätt. Under 2025 har vi på Sölvesborgshem tagit viktiga steg från anpassning till framåtrörelse. Vi står stabilt och tryggt, med en klar bild av vår roll i ett samhälle som förändras.
	Trots en mer utmanande omvärld är efterfrågan på våra bostäder fortsatt god.


	vd-ord (5).pdf
	VD HAR ORDET
	De senaste åren har varit en prövning för hela bostadssektorn och vi har inte varit något undantag. Snabba kostnadsökningar, stigande räntor och förändrade marknads-förutsättningar har tvingat oss att prioritera på nya sätt. Under 2025 har vi på Sölvesborgshem tagit viktiga steg från anpassning till framåtrörelse. Vi står stabilt och tryggt, med en klar bild av vår roll i ett samhälle som förändras.
	Trots en mer utmanande omvärld är efterfrågan på våra bostäder fortsatt god.


	vd-ord (8).pdf
	BROTTSTYCKEN
	1 315 lägenheter
	97 309 kvm lägenhetsyta
	74 kvm genomsnittlig storlek
	1 246 hyra/kvm och år
	INTÄKTER, RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER, BALANSOMSLUTNING, SOLIDITET
	2022
	2023
	2024
	2025

	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	2022
	2023
	2024
	2025
	Eget kapital
	Räntebärande skulder
	Övriga skulder



	FASTIGHETSVÄRDE
	571 744 TKR
	Bokfört värde

	1 234 000 TKR
	Marknadsvärde

	RÄNTA OCH BORGEN
	Räntekostnader  2025:  7 066 tkr 2024: 5 691 tkr 2023: 4 989 tkr 2022: 2 982 tkr
	Kommunal borgen  2025:  2 224 tkr 2024: 2 128 tkr 2023: 1 785 tkr 2022: 1 395 tkr

	TAXEBUNDNA UTGIFTER OCH UPPVÄRMNING
	2021
	2022
	2025
	2024
	2023





