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VD HAR
ORDET

Under 2024 har det varit stort fokus pa
det radande ekonomiska laget, men
dven pa bolagets framtida utveckling.
Solvesborgshems vd Fredrik Axelsson
betraktar aret som gatt.

Vi har under en langre tid haft férmanen att
verka under stabila forutsattningar, men
detta har foljts av en period praglad av
pandemi, kostnadsokningar, rantehdjningar
och en allmén osékerhet i samhallet, bade
nationellt och internationellt. Under 2024
har utvecklingen borjat skdnjas som morka
moln vid en utblick 6ver Solvesborgshems
horisont. Det &r dags att planera och rusta
for nya tider och kommande férandringar —
for nu géller det att hdnga med i svdngarna
och férbereda oss for utmaningar som kan
uppsta redan 2025.

Trots det radande laget har vi astadkommit
mycket under det gangna aret. | takt med
varens ankomst inleddes en ombyggnation
av forsta vaningen pa Ronnevéagen 6 i
Falkvik, tidigare kdnd som dldreboendet
Falkalyckan. Den 1 september 6ppnade vi
dorrarna till ett nytt LSS-gruppboende med
sex lagenheter.

Sommaren innebar ocksa starten for
byggnationen av det nya LSS-gruppboendet
Kattfoten i Ljungaviken. Det nya boendet
blir det tredje i omradet och kommer att
besta av sex lagenheter samt tillhrande
verksamhetsytor. Arbetet har fortskridit pa
ett mycket tillfredsstéllande satt. Tack vare
skicklig projektledning och gott
entreprenorskap berdknas inflyttning kunna
ske i borjan av maj 2025.

Den 12 september forvarvade vi fastigheten
Vitsippan 8 i Solvesborg, en strategisk
investering med totalt 13 lagenheter.
Fastighetens placering mellan vara
befintliga objekt Vitsippan 7 och Violen 3
mojliggor en god forvaltnings-effektivitet.
Om férutséattningarna tillater planerar vi att
ansOka om bygglov for att inreda vindarna i
dessa tre fastigheter med totalt tolv sa
kallade studentldgenheter (>35 m?).
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Det har varit ett handelserikt ar, dar flera
spannande projekt har avslutats och nya
har paborjats. Bland de mest framtradande
projekten marks tva omfattande
fonsterbyten i centrala Solvesborg, ett
stambyte och badrumsrenoveringar i Norje,
samt ett nytt yttertak i Mjallby.

Darutover har inférandet av hushallsnara
avfallssortering intensifierats. Vi har redan
kommit en bra bit pa vag, och siktet &r
installt pa att hela vart bestand ska vara
klart senast den 1 januari 2027.

Vara digitaliseringsambitioner fortsatter
enligt plan och halls stéandigt aktuella, med
malet att effektivisera verksamheten
genom anvandning av digital teknik. Under
arets sista kvartal inleddes ett
utvecklingsprojekt som syftar till att
forbattra bolagets systematiska
brandskyddsarbete. Detta viktiga arbete
planeras att vara helt digitaliserat i borjan
av 2025.

Samarbetet med Individ- och
familjeomsorgen i S6lvesborgs kommun
har ocksa stérkts, vilket har resulterat i en
revidering av var uthyrningspolicy. Detta
ger oss en stabil grund for att stodja dem
som mest behdver hjalp.

Nér jag blickar framat ser jag en utveckling
som kommer att paverka var verksamhet
och inriktning.

Min bedomning ar att rantor och kostnader
kommer att fortsatta stiga och etablera sig
pa en niva som ar avsevart hégre an vad vi
har sett under de senaste aren. Trots att
vara hyreshojningar har varit historiskt
hoga — med 5,60 % for 2024 och 4,85 % for
2025 - ligger de fortfarande under de
tvasiffriga kostnads6kningar som bolaget
har upplevt under samma period.

Precis som manga andra allménnyttiga
bostadsforetag har vi nu dven borjat
uppleva utmaningar med svaruthyrda och
vakanta lagenheter.

| nuldget handlar det endast om en
handfull bostéder, vilket &r mindre i
jamférelse med andra néarliggande
kommuner. Men vi ser en forandring i
statistiken som indikerar att befolkningen i
Solvesborgs kommun, tillsammans med
190 andra kommuner i Sverige, kommer att
minska och bli allt @ldre.

Vidare finns det ocksa en
kostnadsdrivande trend inom produktion
och forvaltning av bostader. Krav pa
tillganglighet, energiklassning, miljo-
atgarder, laddningsmajligheter, digital
uppkoppling, mobiltackning, hushallsnéara
avfallsinsamling och dvriga férvantningar
pa normal boendestandard skapar 6kade
kostnader som &r svara att fa full tackning
for i det nuvarande bruksvarderings-
systemet. Dessutom har lokala aktorer pa
fastighetsmarknaden visat intresse for att
sélja fastigheter till Slvesborgshem under
aret.

Mot denna bakgrund anser jag att vi inte
ska inleda nagra storre nyproduktions-
projekt av fastigheter i nartid. Daremot kan
mindre projekt med god efterfragan vara
aktuella och eventuella fastighetsfoérvarv
ska alltid baseras pa noggrant genomforda
analyser. Vi bor dven rikta vart fokus mot
vart befintliga bestand och investera i
atgarder som forlanger fastigheternas
livslangd, forbattrar fastighetsekonomin
och, dar det ar mojligt, 6kar den
uthyrningsbara ytan genom
fortatningsprojekt.

Var framtida vag kréver ett starkt fokus pa
att effektivisera verksamheten samt att
gora kloka investeringar. Solvesborgshem
maste uppratthalla en strikt kostnads-
disciplin, samtidigt som vi stravar efter att
Oka var produktivitet.

Utmaningarna 4r manga, men var vision ar
tydlig: att skapa ett hallbart boende i en
trivsam miljo som ger vara hyresgaster
trygghet, enkelhet och hemlangtan.

- Flytta in. Andas ut.

Fredrik Axelsson
Vd pa Sélvesborgshem
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BROTTSTYCKEN

1313 lagenheter

94 139 kvm lagenhetsyta
72 kvm genomsnittlig storlek
1240 hyra/kvm och ar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26,7 % 27,3 % 27,6 % 27,4 %
Rantebarande skulder 66,2 % 64,5 % 64,2 % 64,9 %
Ovriga skulder 7.1 % 8.2 % 8,3 % 7,7 %

FASTIGHETSVARDE

533139 TKR

Bokfort varde

1311 000 TKR

Marknadsvarde
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2021 2022 2023 2024

Intakter: 116 757 tkr Intakter: 117 580 tkr Intakter: 120 209 tkr Intakter: 125 862 tkr

Resultat efter finansiella Resultat efter finansiella Resultat efter finansiella Resultat efter finansiella
poster: 11 990 tkr poster: 10 826 tkr poster: -7 245 tkr poster: 5727 tkr
Balansomslutning: 570 017 tkr Balansomslutning: 582 360 tkr Balansomslutning: 557 806 tkr Balansomslutning: 595 961 tkr
Soliditet: 26,70 % Soliditet: 27,41 % Soliditet: 27,48 % Soliditet: 27,35 %

" Rantekostnader

[ Kommunal borgen

. 6 000 tkr
RANTA OCH BORGEN

Rintekostnader 5000 tkr
2024: 5691 tkr
2023: 4 989 tkr 4 000 tkr
2022: 2 982 tkr
2021: 2 309 tkr 3000 tkr
Kommunal borgen 5 000 tkr

2024: 2128 tkr
2023: 1785 tkr
2022: 1395 tkr
2021: 1 546 tkr

1000 tkr

O tkr

2021 2022 2023 2024

TAXEBUNDNA UTGIFTER OCH UPPVARMNING

2020 2021

l El: 3782 tkr n El: 5930 tkr
Fjarrvarme: 9 211 tkr ‘ ’ Fjarrvarme: 11134 tkr

Vatten: 4128 tkr Vatten: 4 442 tkr
Avfall: 3 051 tkr Avfall: 3158 tkr

Total: 20 152 tkr Total: 24 664 tkr

2024 $9999 2023 2022

El: 5384 tkr El: 6131 tkr El: 8 552 tkr
Fjarrvarme: 13 282 tkr Fjarrvarme: 13129 tkr Fjarrvarme: 11 647 tkr
Vatten: 5334 tkr Vatten: 5637 tkr Vatten: 4 909 tkr
Avfall: 3912 tkr Avfall: 3938 tkr Avfall: 3 469 tkr

Total: 27 912 tkr Total: 28 835 tkr Total: 28 577 tkr
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FASTIGHETSBESTANDET
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Solvesborgshem Aktiebolag Sida 9
Org.nr 556349-9267

Forvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Inregistrerad firma: So6lvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 556349-9267

Bolagets site: Solvesborgs kommun, Blekinge 14n
Bolaget bildat: 1988-12-29

Bolaget registrerat: 1989-02-14

Information om verksamheten

Foretaget borjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den forsta byggnationen stod klar 1954 -
1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 forvarvade bolaget samtliga dldrebostidder, gruppboenden etc. med tillhérande
lokaler fran Sélvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal for och d&ndamal med sin verksamhet att tillhandahélla och forvalta bostéder,
affarslokaler och kollektiva anordningar, bedriva hirmed anknytande verksamhet samt medverka till
bostadsforsorjningens framjande i S6lvesborgs kommun.

Agarforhillanden
Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvérde a kr 10 000, d4gs av moderbolaget
Solvesborgs Kommunforetag AB (556563-1313).

Koncerntillhorighet
So6lvesborgshem AB, tillsammans med Sélvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag tillhor det
av Solvesborgs kommunfullméktige bildade moderbolaget, S6lvesborgs Kommunforetag AB.

Organisationsanslutning - deléigare
Bolaget dr anslutet till branschorganisationen Sveriges Allménnytta samt HBYV, Husbyggnadsvaror
Forening u.p.a., en for bostadsbranschen gemensam inkdpsorganisation.

For adekvat hantering av bolagets arbetsmiljo och medarbetares hilsa dr bolaget kundmedlem hos
Avonova Hélsa Syd AB. Bolaget dr anslutet till arbetsgivareorganisationen Sobona, de kommunala
foretagens samorganisation.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har kostnaderna fortsatt att 6ka i snabb takt, samtidigt som bolaget har drabbats av hogre
rantekostnader.

Vid ingangen av 2023 upphorde stora delar av Sélvesborgs kommuns hyreskontrakt pa dldreboendet
Tarnan i Mjillby, vilket resulterade i en stor minskning av hyresintdkterna. Delar av byggnaden har
klassats som obrukbar och bedéms inte ldngre vara tjanlig for sirskilt boende. Bolaget tvingades da till
omfattande och kdnnbara ekonomiska nedskrivningar pa fastigheten. Dessa nedskrivningar paverkade
resultatet negativt med 10,1 mnkr. Nedskrivningarna av virdet pa fastigheten bestér under ar 2024.

I borjan av februari ar 2024 beslutade Hyresmarknadskommittén att hoja hyrorna i S6lvesborgshems
hyresbestand med 5,6 % fran och med den 1 januari samma &r. Bostdder med presumtionshyra fick en
hojning pa 3,45 %. En 6verenskommelse mellan Solvesborgshem och Hyresgéstforeningen har tréffats
géllande 2025 ars hyreshojningar som har resulterat i en 6kning om 4,85%.
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Resultat och stillning

Bolagets resultat for verksamhetsaret 2024 blev 9,7 mnkr (-6,4 mnkr). Ar 2023 gjorde bolaget en stdrre
nedskrivning av en fastighet pa 10,1 mnkr som var en del i det historiskt 1iga resultatet. Ar 2024 har
bolagets ekonomi aterhdmtat sig men kdmpar fortsatt med hdga finansiella kostnader.

De finansiella kostnaderna har okat med 1 mnkr jamfort med &r 2023 vilket beror pad okade
riantekostnader (0,7 mnkr) samt en hojd borgensavgift (0,3 mnkr).

Resultat efter finansiella poster (+5,7 mnkr) &r 0,7 mnkr ldgre dn budgeterat resultat men maximalt
koncernbidrag uppgéende till 1,3 mnkr har kunnat delas ut. De mal som &gardirektivet anger géllande
soliditet och avkastning pé eget kapital under en femérs period har uppnatts.

Under en rad &r har andelen lediga ldgenheter hos Solvesborgshem AB varit mycket lag och under 2024

ar den fortfarande relativt 1ag. Det totala hyresbortfallet for 1dgenheter under 2024 uppgick till 1 624 tkr
(1 939 tkr). Den storre delen av hyresbortfallet ar 2024 hérrdr till serviceboendet Tarnan i Mjéllby.

Lediga ldgenheter per manad

(Hyresbortfall)
350 000 kr
300 000 kr M
250 000 kr
200 000 kr
02022 =1 003 tkr
150 000 kr 02023 =1 939 tkr

M2024=1 624 tkr
100 000 kr

50 000 kr
0 kr
& 0 3 & » & > o2 o A& N ©
A%y Q S Q N3 © < > ) J S )
-50 000 kr L Ll ¥ 2 s 9
Lediga ligenheter ar 2000-2024
(Hyresbortfall)
2500 000 kr
2000 000 kr
1 500 000 kr
1 000 000 kr
500 000 kr
0 kr
\} N W > Qb( 5 Lo Q S O S N W % D ) § A S 9 \} \N e} ™
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Framtida utveckling

For att peka ut riktningen framét utgar bolaget frén strategier inom omradena miljo, socialt ansvar,
ekonomi, digitalisering och nyproduktion. Dessa strategier ér centrala for alla medarbetare och revideras
arligen for att sikerstélla att vi anpassar oss till de fordnderliga forutsttningarna i var omvarld och forblir
relevanta.

Under riakenskapsaret 2024 uppnadde bolaget ett resultat efter finansiella poster pa 5,7 mnkr. Detta
resultat mojliggor 6verforing av koncernbidrag till 4garen, 1 enlighet med allbolagens stipulerade villkor.
Det genomsnittliga avkastningskravet under en feméarscykel pad 4 % kommer att infrias (5,5 %).
Avkastningen for 2024 uppgick dock endast till 3,5 %. Med tanke pa det negativa resultatet fran
foregdende ar samt en svagare budget och flerarsdversikt, finns det en 6verhdngande risk att bolaget inte
kommer att kunna uppfylla avkastningskravet 2025.

Bolagets digitaliseringsambitioner fortskrider enligt plan, med mélet att anvénda digital teknik for att
effektivisera verksamheten. Under sista kvartalet 2024 paboérjades ett utvecklingsprojekt for att forbéattra
och effektivisera det systematiska brandskyddsarbetet, som planeras att vara helt digitaliserat i borjan av
2025. Det systematiska brandskyddsarbetet kommer att utféras av dedikerad personal, som for nérvarande
dven tjanstgdér inom Réaddningstjdnsten som deltidsbrandmén. Det &r viktigt att understryka att arbetet
med att motverka brénder och hantera brandrisker dven framover dr en gemensam och kontinuerlig insats
som involverar alla medarbetare pd Solvesborgshem.

Under de kommande éren star Solvesborgshem infor viktiga fordndringar i takt med att nya regler for
avfallshantering trdder i kraft. Regeringens beslut att infora fastighetsndra insamling av
forpackningsavfall syftar till att underlitta for hushall och verksamheter att sortera sitt avfall. Med detta
som bakgrund har vi satt som mél att senast den 1 januari 2027 implementera fastighetsnira insamling for
alla hushall inom vart fastighetsbestdnd. Vi kommer att prioritera insamlingen av de mest forekommande
forpackningarna — pappers-, plast- och metallférpackningar, matavfall, restavfall, returpapper, firgade-
och ofirgade glasforpackningar — direkt vid fastigheten. Implementeringen av fastighetsnéra insamling
kriaver betydande investeringar, vilket kan leda till 6kade kostnader. Dessa kostnader utgér en utmaning
for att sékerstélla att vi kan f8 tackning for dem genom vara hyresintéikter.

Vi paverkas éven av flera externa faktorer. Vi forvéntar oss en fortsatt 6kning av réntor och kostnader,
vilket kan sétta press pa var ekonomi. Trots att vara hyreshdjningar for 2024 och 2025 har varit historiskt
hoga, ligger de fortfarande under de tvésiffriga kostnadsokningar som bolaget har upplevt. Vi har ocksa
observerat en Okning av svaruthyrda och vakanta ldgenheter, &ven om situationen for nirvarande &r
hanterbar med endast ett fital vakanser.

Demografiska fordndringar i Solvesborgs kommun, liksom i andra delar av Sverige, visar pd en
minskande och aldrande befolkning, vilket kan paverka efterfragan pa bostéder. Dessutom star vi infor
kostnadsdrivande krav inom produktionen och forvaltningen av bostidder, sdsom tillgdnglighetskrav,
energiklassning, miljoatgiarder, laddningsmojligheter, digital uppkoppling, mobiltdckning och
hushallsnéra avfallsinsamling. Alla dessa faktorer bidrar till 6kade kostnader, som &r svara att fa tickning
for inom det nuvarande bruksvérderingssystemet.

I ljuset av dessa utmaningar beddmer vi att det ar klokt att inte inleda nagra storre nyproduktionsprojekt
under den nidrmaste framtiden. Istdllet kommer vi att fokusera pa mindre projekt med god efterfridgan och
potentiella fastighetsforvérv, baserade pa noggrant genomforda analyser. Vi prioriterar vart befintliga
bestdnd och kommer att investera i atgérder som fOrldnger fastigheternas livslingd och forbéttrar
fastighetsekonomin, samt underséka mojligheter till fortdtning for att 6ka den uthyrningsbara ytan.

Framtiden kréver att vi effektiviserar verksamheten och gor kloka investeringar. S6lvesborgshem kommer
att uppratthélla en strikt kostnadsdisciplin samtidigt som vi strivar efter att 6ka produktiviteten.
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FLERARSJAMFORELSE
(Tkr)

Intékter

varav hyresintikter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Hit gar hyran ar 2024

Av- & nedskrivningar 151 %

Kapitalkostnader 6,0 % __—

Fastighetsskatt 2.2 %

Personal 18,2 %

2024
125 861
122 568

5727
595 961

28,0
27,35
2,27
3,51

Vatten, el, renhallning & sotning

2023
120 209
117 270

-7 245
557 806

27,0
27,48
-0,08
-1,30

FC")\mgt 59%

/

2022
117 580
115116

10 826
582 360

29,2
27,42
2,61
6,78

Uppvirmning 12,1 %

Fastighetsskotsel & reparationer
6.1%

2021
116 756
114 112

11 990
569 094

28,5
26,70
2,78
7,89

Underhall 222 %

Sida 12

2020
115228
112 670

21 141
559338

30,2

25,50

4,56

14,82
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Miljo och sikerhet

Under &r 2023 reviderade Solvesborgshem sin miljostrategi, vilken antogs forsta gangen 2015. Forutom
frdgor som ror elanvindning och uppvarmning behandlar strategin omraden sdsom inkdpsrutiner och
transporter.

Vid ink&p av varor till den egna verksamheten ska miljoaspekter sarskilt beaktas. I friga om t ex inkdp av
arbetsklader, mobler eller kontorsutrustning ska kontinuerligt efterfraigas om dessa finns i atervunnet eller
ekologiskt material. Aven inkdp av begagnade varor kan i vissa sammanhang vara limpligt, t ex ifrdga
om bilar och mdblemang.

Tvéttmaskiner, torktumlare, torkskap, spisar, kyl- och frysskap kops som regel in via HBV. Det som
bedoms vid inkop dr energiklass (den hogsta) och vattenforbrukning.

Rorelsestyrd LED-belysning infors fortlopande i fastighetsbestdndets allmédnutrymmen.
Av Solvesborgshems 21 bilar dr nio stycken eldrivna och fyra drivs med biogas.

Arbetet med att digitalisera verksamheten innebér genom sin automation relativt sett farre bilresor och
minskad forbrukning av papper. Generellt innebér fortsatt inriktning pé digitalisering och anvéndande av
internet of things 6kad effektivitet och forbéattring av miljon.

Solvesborgshem har frdn och med 4 maj 2018 en solpanelsanlidggning (90 kW) péd &dldreboendet
Slottsgarden. Under 2020 har bolaget ocksa investerat i tva nya solcellsanldggningar pé totalt 101 kW.
Sedan starten har dess tre anldggningar genererat omkring 800 MWh elkraft. Energin har till storsta del
omgaende anviands i aktuell fastighet, vilket har minskat bolagets behov av att kopa elkratft.
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Forindringar i eget kapital (tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 41270
Omforing av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 41270

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
12 730

12 730

Fri
overkurs-
fond

4 000

4000

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

Ovrigt fritt
eget kapital
101 651
-6 376

95276

95 275 555
9 749 827
105 025 382

105 025 382

Arets
resultat

-6 376

6376
9750
9750

Sida 14

Summa
eget kapital
153 276

0
9750
163 025

Koncernbidrag har, under forutséttning av bolagsstimmans godkénnande, ldmnats med 1 300 005 kronor

till S6lvesborgs Kommunforetag AB.

Det lamnade koncernbidraget reducerar bolagets soliditet fran 27,57 procent till 27,35 procent. Soliditeten
ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet, betryggande. Likviditeten i
bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att det
lamnade koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och 1ang sikt, ej
heller att fullgdra erforderliga investeringar. Det ldmnade koncernbidraget kan ddrmed forsvaras med
hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsprincipen).

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Ordinarie bolagsstimma planeras att avhallas pa Solvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor torsdagen

den 8 maj 2025.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Material

Tjénster

Taxebundna tjénster
Uppvérmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2,3

7,8

11

12

2024-01-01
-2024-12-31

122 568
3293
125 862

-5518
-36 579
-13 982
-13 964

-2 650

-1 546
-21 466

-17 260
-252
-113 216
12 645

905

-7 824
-6 918
5727

-1300
4 427

5323
9750
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2023-01-01
-2023-12-31

117 270
2939
120 209

-5 484
-34 669
-14 995
-13 840

-2 571

-1 867
-21 001

-26 687
-496
-121 611
-1 402

931
-6 774
-5 843
-7 245

0
-7 245

869
-6 376
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Réavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15

16

17

18

2024-12-31

533139
3183
26 697
563 019

40
40
563 059

331
331

927
3052
1870
5850

26721
32901

595 961
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2023-12-31

516 935
2976
1136

521 047

40
40
521 087

220
220

1137
1538
1590
4266

32234
36 719

557 806
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till kommunen

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21
21

22

2024-12-31

41270
16 730
58 000

95276
9750
105 025
163 025

15 007
15 007

267 000
267 000

120 000
7709

4 497
4951
1223
12 549
150 928

595 961
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2023-12-31

41270
16 730
58 000

101 652
-6 376
95276

153 276

20330
20330

302 000
302 000

55000
4 086
5627
4368
1956

11163

82201

557 806
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt
Summa

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av varulager

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av dvriga kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

12 645
17260
23 252

905
-3 815
-1523
25724

-111
210
=271
3623
-5204
23971

-59 484
-59 484
30 000
30 000
5513
32234

26 721
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2023-01-01
-2023-12-31

-1402
26 687
496

931
-3413
-1 877
21422

-7
-836
436
1039
-1 507
20 547

-9 454
-9 454

-20 000
-20 000

-8 907

41 141

32234
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Noter
Tkr

Not 1 Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Forsaljning redovisas i den period som avgiften avser. Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och
rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan redovisat och skatteméssigt vérde pa en tillgdng
(temporira skillnader) som hénfor sig till investeringar i dotterforetag redovisas inte i
koncernredovisningen d4 moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av dessa
skillnader och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstridckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rtt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forédndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeftfekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och éterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgaingens restvérde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Markanldggningar 20 ar
Stomme och grund, innervéggar 100 ar
Fasad 30 - 80 ar
Bredband 25 ar
(Fjarr)virme 25 ar

VA ledningssystem 50 ar
EL-installationer 40 ar
Fonster 50 ar
Fast inredning 30 ar
Yttertak 25-40 ar
Ventilation 40 ar
Transport (Hiss) 25-40 ér
Badrum, Sanitet, ytskikt m m 25 ar
Balkonger 50 ar
Hyresgistanpassningar 25 ar
Kulvert & Drénering 40 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ér
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-104&r

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar
Naér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.

Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r ldgre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrumet som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har
1 ptut eller 6verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Kundfordringar och
kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Varulager

Varulagret har vérderats med tillimpning av forst-in forst-ut principen, till det ldgsta av dess
anskaffningsvirde och dess nettoforsdljningsvirde pa balansdagen. Med nettoforséaljningsvirde avses
varornas berdknade forséljningspris minskat med forséljningskostnader. Den valda virderingsmetoden
innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Likvida medel

I bolagets likvida medel redovisas foljande:

- Kassamedel.

- Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

- Kortfristiga, likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till ett ként belopp och som é&r utsatta for en
obetydlig risk for véardefluktuationer.

- Likvida medel pé koncernkonto.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som é&r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader frn anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Intakter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

varav hyresintékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstidllda under rdkenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

I nettoomsittningen ingar intikter fran
Hyror

I 6vriga intikter ingar intikter fran
Ersittning frn hyresgister

Inre tjénster, omsorgen

Lonebidrag

Sjukloneerséttning

Vinst avyttring av maskin
Forsdkringserséttning

Ovrigt

Bruttoomséttning
Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Avgar: outhyrda objekt, rabatter, etc.
Bostider

Lokaler

Ovrigt

Nettoomsittning
Hyresintikter bostider, lokaler, vrigt

Not 3 Hyresavtalens loptider 2024-12-31

Loptid

Lokaler (inkl. garage & blockhyrda Igh)
<1ar

1-5 ar

>5ar

Summa

Loptid
Bostider
< lar
>5ar
Summa

Sida 23

2024 2023

122 568 117 270

122 568 117 270

1021 496

712 696

326 416

0 3

268 0

82 731

885 596

3293 2939

96 292 91 295

32250 28 883

528 510

129 070 120 688

-1770 -1 998

-4 666 -1 177

-66 -242

-6 502 -3418

122 568 117 270

122 568 117 270
Antal Avtalens Avtalens Avtalens
avtal virdeandel Kkvadratmeter nuvirde
% (tkr)
159 1,37 3266 1 833
24 54,00 17 701 74 031
4 26,31 2875 36 075
187 84,36 23 842 111 939
Avtalens Avtalens Avtalens
Antal avtal virdeandel Kkvadratmeter nuvirde
% (tkr)
1337 18,26 85 640 25026
1 0,05 340 75
1338 18,31 85 980 25101
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Not 4 Operationella leasingavtal
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter uppgar till 173 tkr (219 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023
Inom ett ar 109 105
109 105

Leasingavtalen utgors av batterier till elbilar, kaffeautomater, samt entremattor. Framtida betalningar &r
approximerade utifrdn nominella betalningar i januari 2025.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Aven arvode for lekmannarevisionen ingdr i
revisionsuppdrag.

2024 2023
PwC
Revisionsuppdrag 220 171
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 33 186

253 357
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Main

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

23
28

1338
11 842
13 180

177
1466
4525
6 169

19 349

I erséttning till verkstéllande direktor ar 2023 ingar slutlon och avgéngsvederlag.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderforetaget

20 %
80 %
33 %
67 %
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2023

23
27

1978
11558
13 535

118
467
4746
5331

18 867

20 %
80 %
20 %
80 %

Moderforetag i den koncern dir Solvesborgshem AB ér dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ar

Solvesborgs Kommunforetag AB, 556563-1313, Solvesborg.

Andel av arets totala inkdp som skett frdn andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Koncernen utgoérs av moderbolaget, Solvesborgs kommunforetag AB, samt dotterbolagen
So6lvesborgshem AB och Solvesborgs Energi och Vatten AB, som i sin tur &r moderbolag till tre

dotterbolag.

2024

20,60 %

0,19 %

2023

25,50 %

0,16 %
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Not 8 Inkop av varor och tjédnster fran nirstaende

Inkop av varor och tjinster
Solvesborgs kommun
Réddningstjénsten Véstra Blekinge
SBKF

Miljoforbundet Blekinge Vst
Vistblekinge Miljo AB (VMAB)

Uthyrning av lokaler och bostéder till nirstiende
Solvesborgs kommun
Miljoforbundet Blekinge Vst

2024

8183
131

0

20
2933
11 267

28 697
638
29 335
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2023

7387
149
26

8
3585
11 156

28 585
609
29195

Niérstaende organisationer definieras som de kommunala bolag och kommunala férbund som ingér i

koncernen Solvesborgs kommun, exklusive koncernen Solvesborgs Kommunforetag AB.

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Rinteintékter hyres- och kundfordringar
Ovriga rianteintékter

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Borgen kommunen
Rénta fastighetslan
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

2024

104
799
905

2024

2128
5691

7 824

2024

1300
1300

2023

50
878
931

2023

1785
4980

6774

2023

0
0

Koncernbidraget ldmnas till moderbolaget, Solvesborgs Kommunforetag AB, och berdknas utifran den
stipulerade utdelningsnivan i Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 5323 869
Totalt redovisad skatt 5323 869
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4427 -7 245
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 912 20,60 1492
Ej avdragsgilla kostnader -1 061 -2 876
Ej skattepliktiga intdkter 7 3
Skatteeffekt av skattemissiga direktavdrag 4239 7 144
Skatteeffekt av justeringar for avskrivningar 25 128
Skatteeffekt hanforlig till underskottsavdrag 6452
Forandring uppskjuten skatt -3427 -5023
Redovisad effektiv skatt -120,24 5323 11,99 869
Not 13 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 816 681 783 407
Inkop 33028 35032
Forséljningar/utrangeringar -1298 -1 789
Omklassificeringar 0 31
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 848 411 816 681
Ingéende avskrivningar -285 648 -270 812
Forséljningar/utrangeringar 1 046 966
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -16 572 -15 802
Utgaende ackumulerade avskrivningar -301 175 -285 648
Ingéende nedskrivningar -14 098 -4 000
Arets nedskrivningar 0 -10 098
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -14 098 -14 098
Utgaende redovisat virde 533 139 516 935
Bokfort viarde byggnader och markanldggningar 491 344 476 756
Bokfort virde mark 41 794 40 179

533 139 516 935
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For upplysningsandamal gors éarligen en vérdering for att bedoma fastigheternas verkliga vérde. Det
verkliga vérdet utgdrs av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade om sé krévs,
for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sddan information
inte finns tillgénglig, anvénds alternativa vérderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pad mindre
aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.

So6lvesborgshem AB genomfor arligen en extern virdering genom en molnbaserad ATM-tjénst
(Automated Valuation Model), vilken tillhandahalls av foretaget Vérderingsdata.

Vid berdkningen av fastigheternas nuvérde anvindes en kalkylperiod pa 10 ar och en diskonteringsrénta
fore skatt pa 5,00 - 5,70 % for bostdder och 6,00 - 8,50 % for lokaler. Inflationen antogs vara 2 % per ar.
Vakansgraden &r 1&g och i princip stér objekt bara outhyrda i samband med omflyttningsrenoveringar. I
gjord marknadsvirdering har den genomsnittliga vakansgraden approximerats till 0,5 %.

Det aggregerade marknadsvérdet pd Solvesborgshem AB:s forvaltningsfastigheter, utifrdn ovan angiven

varderingsmodell och introducerade variabler, uppgick till 1 311 mnkr.
Det bokforda vardet pa balansdagen for samma fastighetsbestand uppgick till 533 mnkr.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 11165 10 697
Inkop 895 1220
Forsdljningar/utrangeringar -472 -753
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 11 588 11 165
Ingaende avskrivningar -8 188 -8 154
Forsdljningar/utrangeringar 472 753
Arets avskrivningar -688 -787
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 405 -8 188
Utgaende redovisat virde 3183 2976

Not 15 Pigiende nyanldggningar, samt om- och tillbyggnad

2024-12-31 2023-12-31
Nyanldggningar - ingdende nedlagda kostnader 623 1 835
Under aret nedlagda kostnader 27901 0
Under aret genomforda omfordelningar -9510 -1212
Utgidende nedlagda kostnader nyanliggningar 19 013 623
Om- /tillbyggnader - ingdende nedlagda kostnader 513 25 802
Under aret nedlagda kostnader 30 794 10 561
Under dret genomforda omfordelningar -23 622 -35 851
Utgiaende nedlagda kostnader om-/tillbyggnader 7 684 513

Summa utgiende nedlagda kostnader 26 697 1136
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Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i HBV 4 st. a 10 000 kr
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende redovisat virde

Not 17 Varulager

Fornddenheter och forrad
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Aterbiringsmedel i HBV

Ovriga poster

Not 19 Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid érets ingéng 41 270 16 730
Omforing av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 41270 16 730

2024-12-31

40
40

40

2024-12-31

331
331

2024-12-31
136

1735
1870

Balanserat
resultat

101 652

-6 376

95276
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2023-12-31

40

40

40

2023-12-31

220

220

2023-12-31

97

1 494

1590
Arets Totalt

resultat

-6 376 153 276
6376 0
9 750 9 750
9 750 163 026

Aktiekapitalet bestér av 4 127 stycken aktier, vilka dgs av moderbolaget S6lvesborgs Kommunforetag

AB.

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad byggnader

Uppskjuten skattefordran avseende skatteméssigt underskott
Belopp vid érets utging

2024-12-31

-30 781
15774
-15 007

2023-12-31

-27 354
7024
-20 330
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Not 21 Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder som forfaller senare &n fem ar efter
balansdagen

Léngfristiga skulder som forfaller senare &n ett ar men inom
fem ar frén balansdagen

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror
Upplupna 16ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna pensionskostnader
Ovriga poster

Not 23 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangeringar av anldggningstillgangar

2024-12-31

0

267 000
267 000

2024-12-31

-1 131
-7 288
-63
-378
-545
-518

-2 625
-12 549

2024-12-31

252
252

Sida 30

2023-12-31

42 000

260 000
302 000

2023-12-31

-1 035
-6 445
-68
-302
-513

0

-2 800
-11 163

2023-12-31

496
496

I samband med att fastighetskomponenter byts ut kan det finnas restvirden som maste utrangeras.
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Daniel Berg
Ordférande

/

Kenny Nilsson
Styrelseledamot

Sida 31

' /(// 2 /7, €16 L
Ronny Hellstréom
Styrelseleéamot

LD

““Estika Besedes
Styrelseledamot

Al L ——

Fredrlk Axelsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats ?_\”\ AT DL 5

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

— D

Robin Persson
Auktoriserad revisor



= Sida 32

pwc

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Sélvesborgshem A B, org.nr 556349-9267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sélvesborgshem AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sélvesborgshem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Sélvesborgshem
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sélvesborgshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Sélvesborgshem AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sélvesborgshem AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 2 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/,,7
9 e _—
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\IN LT T
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Mattias Johansson Robin Persson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna i
Solvesborgshem AB (org.nr: 556349-9267),
Soélvesborgs kommun

Till
Arsstamman i Sélvesborgshem AB

Fullmaktige i Sélvesborgs kommun
organisationsnummer 212000-0852

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullmaktige i S6lvesborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Solvesborgshem AB:s verksamhet for &r 2024. Sakkunniga har bitratt oss.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som galler fér verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter
som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifrdn bolagsordning och faststéllda agardirektiv. Granskningen
har genomférts med den inriktning och omfattning som vi anser tillracklig for att ge grund for
bedémning och prévning. Arets granskning av fokuserat pa féljande omraden:

e Grundlaggande granskning
e Kommunkoncernens arbete med informationssakerhet (kommunstyrelsen och
samtliga helagda bolag)

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga som grund for vart uttalande nedan.
Utifran genomfoérd granskning gor vi féljande bedémningar avseende revisionsaret 2024:

Att bolagets verksamhet delvis har skotts pa ett andamalsenligt satt, da brister noterats
inom bolagens foljsamhet till agarens direktiv samt att bolaget i varierande grad har uppnatt
stallda mal fér perioden.

Att bolagets verksamhet har i allt vasentligt bedrivits pa ett frdn ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll har delvis varit tillracklig. Brister har noterats kopplat till arbetet
med informationssakerhet.
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Underlag for revisionell beddmning samt férslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogade
dokument.

Solvesborg den dag som framgar av digital signatur

Bengt Wallin Mats Svensson

Bilagor: Granskningsredogorelser:
Grundlaggande granskning 2024, PwC, mars 2025
Kommunkoncernens arbete med informationssakerhet, PwC, september 2024
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