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VD HAR ORDET

Solvesborgshem har under dret haft fortsatt stort fokus pa kundens forutsattningar.
For 2016 skedde ingen generell hyreshdjning eftersom det inte hade begdrts av
Solvesborgshem; istdllet skulle ambitionen vara att halla nere kostnader i minst
samma niva som en hyreshéjning hade kunnat ge.

Det Gverldgset storsta arbetet med savdl kundnytta som effektivisering sker genom det
metodiska och noggranna digitaliseringsarbete av kundflodes- och
fastighetsfoérvaltnings-processer som nu pagar. Genom digitaliseringen 6kar
kvaliteten, kontrollen, den kollektiva kunskapen samt minskas den tid som tidigare
lagts pd enkla administrativa uppgifter (t ex att hdmta och ldmna olika analoga
dokument). Dessutom okar forutsdttningarna for att beslut kan fattas med god data
som grund. Arbetet fortsdtter under 2017. Mest avgérande for att detta ska lyckas dr
att personalgruppen har drivande och metodiska krafter s3 att implementeringen blir
effektiv. Jag som vd bedomer att vi inte minst i det avseendet har mycket goda
forutsdttningar.

Savitt galler underhdllsprojekt dr uppgraderingen av Gerbogarden det storsta under
mycket 1ang tid. Projektet blir klart under 2017. I 6vrigt blir en del stérre projekt mer
utdragna over tiden eftersom standardhdjningar som féljer av dem, numera inte ska
ingd i de generella hyresférhandlingarna, utan behéver genomféras fér varje projekt. A
andra sidan innebdr K3-regelverket att tidspressen av ekonomiska skadl blir mindre.
Under 2016 pdbdérjades flera sddana férhandlingar och sannolikt genomfors minst ett
stambytesprojekt, men helst tvd, som ett resultat av dessa forhandlingar 2017.

2014 enades kommunstyrelsens arbetsutskott och Solvesborgshems styrelse om att
inriktningen fér nyproduktionen skulle vara lagenheter av god kvalitet som sa manga
som mojligt har rad med. Den metod som valts for det av Solvesborgshem &r
standardiserade produkter och sma lagenhetsytor. Tack vare branschorganisationen
Sabos standardiserade upphandlingar kunde ett sadant arbete ske och 1 november 2016
var Tusenskdnan-projektet i Ljungaviken fardigstadllt, med 19 st. 1-rummare och 20 st.
2-rummare. Ytorna dr sma och darfér dr de nominella hyresnivderna pa en bra niva.
Uthyrningen gick ocksd mycket bra. Samtidigt pagick ocksd planeringen for ett sadant
hus till som bestalls under 2017 och som bedoms vara klart under 2018.

Den milj6strategi som antogs av Solvesborgshem 2015 reviderades under 2016, vilket
varit en ambition redan fran bérjan. Anledningen &r att miljofradgorna ror pa sig snabbt
och darfor behovs en regelbunden kalibrering av strategin. Solvesborgshems
fjarrvdrme-uppvarmning bedéms vara 96 procent klimatneutral, och den el som kdps
in dr fornyelsebar. (Uppvdrmning dr den storsta miljopaverkan som
fastighetsférvaltning normalt sett innebdr.) I dagsldget dr sju av elva mindre
arbetsbilar eldrivna. Vissa behéver av rackviddsskal pa landsbygden dn sd lange vara
fortsatt fossilt drivna. I 6vrigt minskar pappersférbrukningen, moébler som képs in dr
delvis begagnade (for dvrigt minst lika snygga som nya) och den farg som anvdnds av
vdra egna malare sd langt det gar Svanen-madrkt. Det som dr minst tillfredsstdllande
ur miljosynpunkt dr kadllsorteringen. Dar avvaktas i detta lage det utredningsarbete
som pdagar pa riksniva savitt giller ansvar for insamling av tidningar och
forpackningar.

Solvesborgshem har nu fatt nagra efterféljare ndr det géller att realtidspublicera
resultat i kundundersékningar pa egna sajten. Emellertid dr den stérsta nyttan av
dessa kundundersékningar en mojlighet att battre férsta kunderna 6ver tid, inte minst
i samband med att vdra arbetssdtt dndras. Om man kan sdga att fastigheterna ar
hardvaran i ett boendeféretag, &r medarbetarna mjukvaran. Har har under flera dr nya
programuppdateringar laddats ned, genom att nya medarbetare, bland annat fran
andra branscher rekryterats. I ambitionen att bli ett modernt och palitligt
konsumenttjanstforetag dr det synnerligen viktigt med en god
personalsammansdttning. Jag dr stolt 6ver kollegorna i S6lvesborgshem och de
standiga framsteg som vi tillsammans skapar, samtidigt som var kontinuerliga
leverans fortgar med stabilitet.

Johan Braw
Vd Solvesborgshem AB
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Balansomslutning & egen kapital
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Fastighetsbeteckning Fardigstall- Boende- 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Samtliga bostdder

ningsdr platser antal antal antal antal antal yta medel Hyra m2
Lejonet 5 1955 17 39 9 2 67 3 658 55 902 kr
Merkurius 9 1956 9 18 42 6 75 4 531 60 917 kr
Mars 22 1959 6 4 26 12 48 3067 64 922 kr
Neptunus 3 1956 3 5 5 0 13 751 58 1 010 kr
Lyran 16 1962 6 15 9 6 36 2322 65 914 kr
Neptunus 1 1997 0 0 0 0 0 0 0 -
Europa 16-17 1968-69 12 24 24 0 60 3960 66 908 kr
Netteblad 7 1973 2 25 19 0 46 3 097 67 942 kr
Staren 7 1942 1 1 2 3 7 669 96 879 kr
Anden 11 1989 0 0 0 0 0 0 -
Pollux 12 1995 0 0 0 0 0 0 -
Korpen 10 1991 0 2 3 2 7 615 88 1015 kr
Pilen 1 1971 0 8 0 0 8 450 56 685 kr
Poppeln 1 1980 0 1 0 0 1 644 59 698 kr
Vitsippan 7 1952 8 4 0 0 12 510 43 1037 kr
Violen 3 1949 0 8 0 0 8 508 64 944 kr
Hummern 1-2 1965 18 48 24 12 102 6 531 64 897 kr
Krabban 3-4 1968 3 12 36 6 57 4 259 75 878 kr
Blomsterdngen 1 1992 6 10 14 12 42 3584 85 881 kr
Mosippan 5 1993 0 1 A 1 6 518 86 911 kr
Ramsloken 1 1996 0 6 13 6 25 2181 87 925 kr
Algen 2 1979 8 8 38 5 59 4167 71 935 kr
Algen 3 1972-73 10 46 10 4 70 4 335 62 922 kr
Algen 4 1972-73 20 20 20 0 60 3 610 60 927 kr
Tranbdret & Hjorten 2012 0 4 10 4 18 1255 70 1264 kr
Rosenvindan 1 2013 0 3 5 5 13 1226 94 1286 kr
Tusenskdnan 2016 19 20 0 0] 39 1565 40 1580 kr
Fargkullan LSS* 2015 6 0 0 0 6 311 52 2173 kr
Manviolen LSS* 2016 8 0 0 0 8 449 56 1949 kr
Mjallby 13:41 1956 6 4 0 0 10 4L45 45 972 kr
Mjillby 13:39%* 1995 0 6 0 0 6 418 70 1 040 kr
Mjallby 13:70 1957 4 12 8 0 24 1467 61 893 kr
Mjallby 21:2 1961 0 12 6 0 18 1108 62 901 kr
Mjallby 23:1 1964 4 6 6 0 16 894 56 922 kr
Mjallby 22:2 1965 4 8 8 A 24 1778 74 865 kr
Mjallby 6:74, 6:79 1967-68 26 32 12 0 70 4 060 58 917 kr
Mjallby 6:101 1990 0 9 10 0 19 1394 73 987 kr
Mjallby 8:40,8:41 1970 0 60 6 0 66 4130 63 928 kr
Mjallby 6:103 1984 0 0 0 0 0 0 -
Mjallby 10:50% 1966 10 0 0 0 o 0 o -
Mjallby 6:75 1967 0 8 0 0 8 408 51 891 kr
Skonabick 1:255 1957 2 2 0 0 4 172 43 1037 kr
Skonabdck 1:335 1977 0 2 7 3 12 890 74 745 kr
Skonabdck 1:417 1989 0 2 A 0 6 468 78 971 kr
Skonabdck 1:419 1990 0 8 8 3 19 1 442 76 917 kr
Stiby 28:70 1992 0 6 10 4 20 1670 84 958 kr
Ysane 15:31 1963 0 8 0 0 8 327 41 931 kr
Norje 68:1 1964 4 8 2 0 14 730 52 911 kr
Varhult 1:26 1989 0 4 1 0] 15 1109 74 878 kr
Jungfrun 2* 1930 58 0 0 0 0 - 2936 - -
Borgen 12* 1980 45 0 0 0 0 - 2 558 - -
Skogsvaktaren 2* 1998 5 0 0 0 0 - 284 - -
Solvesborg 5:53* 2002 6 0 0 0 0 - 361 - -
Smorbollen 4* 1993 5 0 0 0 0 - 296 - -
Mjallby 21:2%* 1992 46 0 0 0 0 - 2 835 - -
Mjdllby 13:78% 1960 27 0 0 0 0 - 917 - -
Solvesborgshem 212 539 411 100 1262 91 867 65 947 kr

* Hela fastigheten (bostdder och lokaler) blockuthyrs till framforallt Sdlvesborgs kommun
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Fastighets- Lokaler | Garage | Anskaffnings- Ackumulerade Bokfort virde MarknadsvardeA
beteckning antal] vyta antal vdrde avskrivningar 2016-12-31 2016-12-31

Lejonet 5 13 498 9 7 303 043 kr 4 350 291 kr 2 952 752 kr 33 000 000 kr
Merkurius 9 2 30 18 10 388 067 kr 5 076 325 kr 5 311 742 kr 44, 000 000 kr
Mars 22 9 307 3 9199 799 kr 3 701 844 kr 5 497 955 kr 29 000 000 kr
Neptunus 3 1 14 0 4 202 946 kr 2 381 444 kr 1 821 502 kr 8 300 000 kr
Lyran 16 3 129 0 6 045 571 kr 3 042 266 kr 3 003 305 kr 22 000 000 kr
Neptunus 1 2 792 0 4 797 640 Kkr 1519 810 kr 3277 830 kr 1 400 000 kr
Europa 16-17 5 206 0 5 953 404 kr 2728 976 kr 3 224 428 kr 34 500 000 kr
Netteblad 7 3 181 0 6 093 838 kr 3 011 805 kr 3 082 033 kr 30 000 000 kr
Staren 7 0 0 0 3 247 460 kr 1 472 444 KT 1775 016 kr 5 900 000 kr
Anden 11 2 541 0 1 899 025 kr 879 268 kr 1019 757 kr 2 400 000 kr
Pollux 12 1 709 0 7 968 023 kr 3576 435 kr 4 391 588 kr 4 000 000 kr
Korpen 10 3 750 0 15 715 818 kr 7 409 479 kr 8 306 339 kr 12 000 000 kr
Pilen 1 0 0 0 2 686 882 kr 906 875 kr 1780 007 kr 2100 000 kr
Poppeln 1 0 0 0 2 425 734 kr 1 448 436 kr 977 298 kr 3 400 000 kr
Vitsippan 7 1 23 0 1854 580 kr 919 017 kr 935 563 kr 6 000 000 kr
Violen 3 2 38 0 1771153 kr 869 692 kr 901 461 kr 5100 000 kr
Hummern 1-2 9 271 0 21196 558 kr 6 808 094 kr 14 388 464 kr 52 000 000 kr
Krabban 3-4 11 3347 0 32 984 813 kr 13 985 580 kr 18 999 233 kr 54 000 000 kr
Blomsterdngen 1 1 225 0 35 819 129 kr 14 966 058 kr 20 853 071 kr 30 000 000 kr
Mosippan 5 0 0 0 5 664 434 kr 2 412 499 kr 3251 935 kr 4 400 000 kr
Ramsloken 1 0 0] 0] 21757 775 kr 9 223 273 kr 12 534 502 kr 19 000 000 kr
Algen 2 2 134 12 17 687 881 kr 8 977 927 kr 8 709 954 kr 38 000 000 kr
Algen 3 1 77 14 11 463 953 kr 5 423 180 kr 6 040 773 kr 37 000 000 kr
Algen 4 0 0 36 11 283 170 kr 5 738 201 kr 5 544 969 kr 32 000 000 kr
Tranbdret & Hjorten 0 0 0 31741116 kr 2 475 296 kr 29 265 820 kr 19 200 000 kr
Rosenvindan 1 0 0 0 32 277 980 kr 1 877 436 kr 30 400 544 kr 20 000 000 kr
Tusenskonan 0 0] 0] 41 345 245 kr 123 154 kr 41 222 091 kr 34 000 000 kr
Fargkullan LSS* 1 189 0 16 929 280 kr 724 692 kr 16 204 588 kr 13 000 000 Kkr
Manviolen LSS* 1 166 0 16 850 578 kr 71 955 kr 16 778 623 kr 15 000 000 kr
Mjallby 13:41 0 0 0 2 632 786 kr 1533 450 kr 1099 336 kr 3700 000 kr
Mjallby 13:39* 0 0 0 4 919 486 kr 2 740 607 kr 2178 879 kr 4 100 000 kr
Mjallby 13:70 1 46 4 6 748 562 kr 1268 063 kr 5 480 499 kr 11 000 000 kr
Mjallby 21:2 5 585 0 10 080 372 kr 2293 694 kr 7 786 678 kr 22 488 653 kr
Mjallby 23:1 4 116 0] 1989 538 kr 948 892 kr 1 040 646 kr 7 100 000 kr
Mjallby 22:2 0 0 20 5 597 194 kr 2 273 469 kr 3323 725 kr 13 000 000 kr
Mjallby 6:74, 6:79 0 0] 0] 11 860 012 kr 5 345 185 kr 6 514 827 kr 30 200 000 kr
Mjallby 6:101 0 0 0 14 235 517 kr 6 703 694 kr 7 531 823 kr 12 500 000 kr
Mjdllby 8:40,8:41 0 0 0 7 225 137 kr 3363 039 kr 3 862 098 kr 32 000 000 kr
Mjallby 6:103 1 183 0 694 573 kr 431277 kr 263 296 kr 370 000 kr
Mjdllby 10:50% 1 377 0] 3 380 843 kr 695 128 kr 2 685 715 kr 5100 000 kr
Mjallby 6:75 0 0 0 1088 383 kr 44,0 325 kr 648 058 kr 2 900 000 kr
Skénaback 1:255 0 0 0 1114 426 kr 528 886 kr 585 540 kr 1700 000 kr
Skoénaback 1:335 0 0 0 2 354 750 kr 1097 471 kr 1257 279 kr 4 100 000 kr
Skonaback 1:417 0 0 0 2153 215 kr 605 310 kr 1547 905 kr 4 000 000 kr
Skonabdck 1:419 0 0 0 6 635 995 kr 1570 143 kr 5 065 852 kr 15 500 000 kr
Stiby 28:70 0 0 0 17 968 130 kr 7 630 743 kr 10 337 387 kr 14 000 000 kr
Ysane 15:31 1 29 0 1350 866 kr 503 656 kr 847 210 kr 2 600 000 kr
Norje 68:1 0 0 5 1 607 435 kr 1131 668 kr 475 767 kr 5 900 000 kr
Varhult 1:26 4 297 0] 11116 537 kr 5195 434 kr 5 921103 kr 7 700 000 kr
Jungfrun 2* 1 1132 0 24 512 660 kr 6 308 985 kr 18 203 675 kr 38 000 000 kr
Borgen 12* 1 2 516 0 38 117 984 kr 10 030 572 kr 28 087 412 kr 44, 000 000 kr
Skogsvaktaren 2* 1 70 3081556 kr 810 053 kr 2271503 kr 3 600 000 kr
Solvesborg 5:53* 1 103 - 3 570 024 kr 1194 026 kr 2 375 998 kr 4 600 000 kr
Smorbollen 4* 1 62 - 3291 657 kr 792 530 kr 2 499 127 kr 3 200 000 kr
Mjallby 21:2* 1 1620 - 24 926 773 kr 7 553 681 kr 17 373 092 kr 21 511 347 kr
Mjallby 13:78* 1 1146 - 23 518 630 kr 4 322 898 kr 19 195 732 kr 27 000 000 kr
Solvesborgshem 97 [16910] 121 624 327 936 kr 193 414 631 kr 430 913 305 kr 952 570 000 kr

ADIREKTAVKASTNINGSKRAV: Bostdder Lokaler

Centrum 5,25% 7,75%

Ytteromraden 5,75% 8,00%

Lister- & Nordlandet 6,50% 8,25%
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FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Inregistrerad firma: Solvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 55 63 49-9267

Bolagets sdte: Solvesborgs kommun, Blekinge lan
Bolaget bildat: 1988-12-29

Bolaget registrerat: 1989-02-14

Styrelsen och vd f6r Sélvesborgshem AB avger hdarmed arsredovisning for verksamhetsaret
1 januari - 31 december 2016.

Information om verksamheten

Foretaget borjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den forsta byggnationen stod klar
1954 - 1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 forvdrvade bolaget samtliga dldrebostdder, gruppboenden etc. med tillhorande
lokaler fran S6lvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal for och dndamdl med sin verksamhet att tillhandahalla och forvalta bostdder,

affdrslokaler och kollektiva anordningar, bedriva hairmed anknytande verksamhet samt medverka
till bostadsforsorjningens fraimjande i S6lvesborgs kommun.

Agarforhdllanden

Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvdrde a kr 10 000:-, dgs av
moderbolaget Solvesborgs Kommunfdretag AB (556563-1313).

Koncerntillhorighet

Solvesborgshem AB, tillsammans med Solvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag tillhor
det av Sdlvesborgs kommunfullmaktige bildade moderbolaget, S6lvesborgs Kommunforetag AB.

Organisationsanslutning - delagare

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag, SABO och for bolagets arbetsmiljé och
anstdlldas halsa, Avonova Halsa Syd AB. Bolaget dr deldgare i SABO Byggnadsforsdkring AB samt
HBV, Husbyggnadsvaror Forening u.p.a., en for bostadsbranschen gemensam inkopsorganisation.

Bolaget dr anslutet till arbetsgivareorganisationen Kommunala Foretagens Samorganisation, en
organisation for kommunnadra foretag.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

2016 fardigstdllde bolaget tvd nya boenden i Ljungaviken. Ett LLS-Boende bestaende av
verksamhetslokaler och 6+2 boenden, samt ett hyreshus med totalt 39 mindre lagenheter
(1RoK och 2RoK). Frdn férsta dagen &r all denna nyproduktion uthyrd.

Till dessa storre projekt kan ocksa ldggas den omfattande upprustning och renovering som under
aret fortskridit pd Gerbogdarden (dldreboende) i S6lvesborg. Detta projekt planeras fardigt vid
kommande halvarsskifte.

I slutet av 2016 genomférde Solvesborgshem AB for férsta gangen ett standardhojningsprojektet,
foljt av en separat hyreshdjning. Det var kvarteret Mars (Liljedahlsgatan och Vickenbergsgatan) som
fick nya lagenhetsdorrar med en hogre sakerhetsklassning, vilket genererade en hyreshdjning med
13 kr/man fran och med 170101. Framé6ver kommer bolaget att genomféra fler standardhjnings -
projekt, med projektrelaterade hyreshdjningar.
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Under forsta halvdret 2016 anstdllde bolaget en ny chef fér bovardar och reparatérer.
2016 reviderade Solvesborgshem AB bolagets miljostrategi (SHS 2016-03-31 § 16).

Resultat och stdllning

Bolagets resultat fér verksamhetsdret blev 11,4 MKkr (7,7 MKr). Laga kostnader pd den intermittenta
energi- och kapitalmarknaden, personalvakanser, samt kostnadseffektiviseringar ligger bakom
detta resultat.

2016 lamnade Solvesborgshem AB hyran ofordndrad, samtidigt var genomsnittshojningen for hela
riket 0,8 % (Kdlla: SCB).

Under en serie av ar har andelen lediga ldgenheter hos S6lvesborgshem AB varit mycket 1ag. Vid
arets slut var antalet lediga ldgenheter 6 stycken (7 stycken) och da vaxte bolaget med 39
nyproducerade ldgenheter i Ljungaviken fran och med 2016-11-01. Det totala hyresbortfallet for
lagenheter 6kade dock under 2016 och uppgick till 560 tkr (412 tkr).

LEDIGA LAGENHETER
(Hyresbortfall)
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FLERARSJAMFORELSE
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
2016 2015 2014 2013 2012%

Intdakter 100 358 tkr | 99 637 tkr | 100 198 tkr| 101 868 tkr| 93 366 tkr
varav hyresintdkter 98 453 tkr 96 933 tkr 94 920 tkr 92 771 tkr 90 740 tkr
Resultat efter finansiella poster 15 314 tkr | 10 927 tkr 7 156 tkr 9 139 tkr 4 576 tKkr
Balansomslutning 492 820 tkr | 403 943 tkr| 407 235 tkr | 390 052 tkr | 352 998 tkr
Antal anstéllda 28,7 29,6 30 31 31,3
Soliditet 19,7% 21,2% 19,1% 18,8% 19,0%
Avkastning pa totalt kapital 3,97% £4,18% 3,70% 4,40% 3,87%
Avkastning pa eget kapital 15,80% 12,78% 9,19% 12,49% 6,85%
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VERKSAMHETSKOSTNADERNAS FORDELNING
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Miljo och sakerhet

Under 2016 reviderade Solvesborgshem sin miljostrategi, vilken antogs férsta gangen 2015. Forutom
fragor som ror energiférbrukning och uppvdarmning behandlar strategin omrdden sdsom
inkopsrutiner och transporter.

Av vara 16 fordon dr numera sju renodlade elbilar. Ett annat exempel ar att vi i forsta hand koper in
begagnade mobler istdllet fér nya, och att en del av vara arbetskldder dr producerade av ekologisk
bomull eller dtervunnen polyester.

Solvesborgshem har ocksa borjat projektera for ett solpanelsprojekt (ca 90 kW) pa dldreboendet
Slottsgarden.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star foljande

vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 27 473 199 kr
Arets vinst 11 441 238 kr

38 914 437 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rdkning 6verfors 38 914 437 kr

38 914 437 kr

Koncernbidrag har, under forutsattning av bolagsstammans godkannande, lamnats med 652 066
kronor till S6lvesborgs Kommunforetag AB.

Det lamnade koncernbidraget reducerar bolagets soliditet till 19,67 procent. Soliditeten ar, mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i
bolaget bedoms kunna uppratthdllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att det limnade koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det lamnade
koncernbidraget kan darmed férsvaras med hdnsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsprincipen).

Ordinarie bolagsstimma (Arsstimma)

Ordinarie bolagsstaimma planeras att avhallas pa Solvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor
torsdagen den 20 april 2017.
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RESULTATRAKNING

tkr Not 2016 2015

Rorelsens intikter m m

Nettoomsdttning 2,3 98 453 96 933
Aktiverat arbete for egen rdkning - 119
Ovriga rorelseintdkter 2 1 905 2 585
Summa intakter m m 100 358 99 637

Rorelsens kostnader

Material -5 470 -6 967
Tjdnster 4, 5 -26 080 -25 557
Taxebundna tjdnster -9 159 -8 715
Uppvdarmning -10 946 -10 454
lfastighetsskatt -1719 -1743
Ovriga externa kostnader -336 -641
Personalkostnader 6 -16 353 -17 207
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar -10 761 -10 108
Ovriga rorelsekostnader -59 -1 403
Summa rorelsens kostnader -80 883 -82 795
Rorelseresultat 19 475 16 842
Resultat frdn finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 68 59
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -4 229 -5 974
Summa resultat fran finansiella investeringar -5 915 -5 015
Resultat efter finansiella poster 15 314 10 927
Bokslutsdispositioner 9 -645 -1 088
Skatt pa arets resultat 10 -3228 -2187

Arets vinst 11 441 7 652
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BALANSRAKNING

tkr Not 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 430 913 371 283

Inventarier, verktyg och installationer 12 993 1133

Pagaende nyanldggningar 13 35 523 16 936
467 429 389 352

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 90 90

Summa anldggningstillgangar 467 519 389 442

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och férnédenheter 15 400 301

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 377 459

Skattefordran 412 -

Ovriga kortfristiga fordringar 1160 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 953 933

2 902 1392

Kassa och bank 21 999 12 718

Summa omsittningstillgdngar 25 301 14 501

Summa tillgdngar 492 820 4,03 943
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tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 17, 26
Bundet eget kapital
Aktiekapital (4 127 aktier a nom. 10 000 kr) 41270 41270
Reservfond 16 730 16 730
58 000 58 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 27 473 19 821
Arets vinst 11 441 7 652
38 914 27 473
Summa eget kapital 96 914 85 473
Obeskattade reserver 18 - 7
Avsdttningar
Uppskjutna skatter 19 7 460 4 894
Summa avsdttningar 7 460 4 894
Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 353 242 286 142
Summa langfristiga skulder 353 242 286 142
Kortfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 7 500 4 432
Leverantorsskulder 9 666 5 361
Skulder till koncernforetag 22 5 587 5023
Skulder till kommunen 3 811 2993
Skatteskulder - 61
Ovriga kortfristiga skulder 530 703
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 8 110 8 853
Summa kortfristiga skulder 35 204 27 426
Summa eget kapital och skulder 492 820 403 943




Sida 15 av 36

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt fritt Summa
tkr Aktiekapital Reservfond eget kapital eget kapital
IB Eget kapital 2015-01-01 41270 16 730 19 821 77 821
Arets resultat 2015 7 652 7 652
Eget kapital 2015-12-31 41270 16 730 27 473 85 473
Arets resultat 2016 11 441 11 441
Eget kapital 2016-12-31 41 270 16 730 38 914 96 914
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KASSAFLODESANALYS

tkr Not 2015 2015
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 19 475 16 842
Avskrivningar 10 761 10 108
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 24 59 1 403
Erhdllen rdnta 68 59
Erlagd rdnta -4 668 -5 359
Betald inkomstskatt -1134 -823
24 562 22 230
Okning/minskning varulager -10 78
Okning/minskning kundfordringar 82 222
Okning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -1180 881
Okning/minskning leverantérsskulder 4 305 -1118
Okning/minskning ovriga kortfristiga rorelseskulder 252 316
Kassaflode fran den lopande verksamheten 28 o11 22 609
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -88 898 -34 475
Kassaflode fran investeringsverksamheten -88 898 -34 475
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 180 000 40 000
Amortering av skuld -109 832 -53 209
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 70 168 -13 209
Arets kassafléde 9 281 -25 075
Likvida medel vid arets borjan 12 718 37 793
Likvida medel vid arets slut 21999 12 718
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Intikter

Forsdljning redovisas i den period som avgiften avser. Forsdljningen redovisas efter avdrag for
moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vdrderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende tempordra skillnader som hdnfor sig till investeringar i
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterféring av de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en
aterforing sker inom 6verskddlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag
redovisas i den utstrdackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvdrdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda 6kar i férhdllande till tillgangens vdrde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och dterstdllande av platsen. I sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet
Okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintdakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvdrde. Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for Gvriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanldggningar 20 ar
Stomme och grund, innervaggar 100 ar
Fasad 30 - 80 ar
Bredband 25 ar
(Fjarr)varme 25 ar

VA ledningssystem 50 ar
EL-installationer 40 ar
Fonster 50 ar

Fast inredning 30 ar
Yttertak 25 - 40 ar
Ventilation 40 ar
Transport (Hiss) 25 - 40 ar
Badrum, Sanitet, ytskikt m m 25 ar
Balkonger 50 ar
Hyresgdstanpassningar 25 ar
Kulvert & Drdnering 40 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5 - 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 - 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3 - 10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Ndr det finns en indikation pad att en tillgdngs viarde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvarde som dr ldgre dn det redovisade vdrdet,
skrivs den ner till dtervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna
pa de ldgsta nivder ddr det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For
tillgangar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart over leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrdkningen nadr bolaget blir part i instrumentets avtalsmdssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr ratten att erhdlla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och
formdaner som dr férknippade med dganderétten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Varulager

Varulagret varderas med tillampning av fors-in forst-ut principen, till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

Likvida medel

I bolagets likvida medel redovisas foljande:

- Kassamedel.

- Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

- Kortfristiga, likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till ett kdnt belopp
- och som dr utsatta for en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- Likvida medel pa koncernkonto.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppradttas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhdllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).
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Intdkternas fordelning

tkr 2016 2015
I nettoomsdttningen ingar intdkter fran:
Hyror 98 453 96 933
Summa 98 453 96 933
I ovriga intdkter ingdr intdkter fran:
Varor 40 24
Tjanster 368 600
Inre tjanster, omsorgen 591 854
Vinst avyttring inventarier/byggnad - 93
Lonebidrag 382 600
Erhallna statliga bidrag - 162
Skadeersdttning 266 -
Ovrigt 259 252
Summa 1906 2 585
Nettoomsdttningens fordelning pa uthyrningsverksamheten
tkr 2016 2015
Nettoomsdttningen fordelar sig pa
verksamhetsgrenar
enligt foljande:
Bostader 74 224, 73 484
I::okaler 24 674 24 089
Ovrigt 352 351
Hyresintdkter inkl. outhyrda objekt 99 250 97 924
Bostdder -560 -412
I._.,okaler -231 -565
Ovrigt -5 -14
Avgar outhyrda objekt -796 -991
Summa hyresintdkter 98 454 96 933
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Hyresavtalens loptider 2016-12-31

Loptid Antal Avtalens Avtalens Avtalens
Lokaler (inkl garage & nuvarde vdrdeandel
blockuthyrda lgh) avtal m> (tkr) (%)
< 1ar 193 3360 1 094 tkr 1%
1-5 ar 31 22 756 39 151 tkr 39 %
> 5ar 8 1115 40 756 tkr 41 %
Summa 232 27 231 81 002 tkr 81%
Bostader
<1ar 1247 80 601 18 831 tkr 19%
Totalt 1479 107 832 99 833 tkr 100%
Not 4 Ersattning till revisorer
tkr 2016 2015
PwC
Revisionsuppdraget 178 125
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 79 99
Skatterdadgivning 2 3
Ovriga tjanster 2 2
11
Summa 270 229
Not 5 Operationella leasingavtal
tkr 2016 2015
Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 607 580
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 627 654
Forfaller till betalning senare dn fem ar - -
Summa 1234 1234
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 661 470

Leasingavtalen utgors av elbilar och batteri till dessa, kaffeautomater, samt entrémattor.
Framtida betalningar dr approximerade utifrdn nominella betalningar i januari 2017.
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Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

tkr 2016 2015

Medelantalet anstdllda

Kvinnor 6 5

Mian 23 24

Totalt 29 29

Loner, ersdttningar, sociala avgifter och

pensionskostnader

Loner och ersdttningar till styrelsen och verkstallande

direktoren 982 1012

Loner och ersattningar till ovriga anstdllda 9 674 9 799
10 656 10 811

Sociala avgifter enligt lag och avtal 3 387 3 560

Pensionskostnader for styrelsen och verkstdllande

direktoren 104 154

Pensionskostnader for ovriga anstdllda 644, 665

Totalt 14 791 15 190

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledamoéter pa balansdagen

Kvinnor 2 2

Man 3 3

Totalt 5 5

Ledningsgrupp inkl. verkstdllande direktorer

Kvinnor 1 -

Midn 3

Totalt /A 4

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

tkr 2016 2015

Utdelningar 2 2

Béinteintéikt hyres- & kundfordringar 55 47

Ovriga ranteintakter 11 10

Summa 68 59
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Not 8 Radntekostnader och liknande resultatposter
tkr 2016 2015
Borgen kommunen 1193 945
Rdnta fastighetslan 3 025 5 020
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 10 9
Summa 4 228 5 974
Not 9 Bokslutsdispositioner
tkr 2016 2015
Skillnad mellan bokforda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan 7 -7
Lamnade koncernbidrag -652 -1 081
Summa -645 -1088

Koncernbidraget lamnas till moderbolaget, Solvesborgs Kommunféretag AB, och berdknas utifran
den stipulerade utdelningsnivan i Lag (2010:879) om allmadnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, §
3.

Not 10 Skatt pa arets resultat

tkr 2016 2015

Aktuell skatt (skattekostnad) -661 -432
Forandring uppskjuten skatt -2 566 -1755
Skatt pa drets resultat -3227 -2187
Redovisat resultat fore skatt 14 669 9 839
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (22%) -3 227 -2165
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -33 -22
Skatteeffekt av skattemdssiga direktavdrag 2 155 1278
Skatteeffekt av ej skattepliktig intdkter 1 -
Skatteeffekt av justeringar for avskrivningar 4L43 477
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat - -
Forandring uppskjuten skatt -2 566 -1755

Redovisad skattekostnad -3 227 -2 187
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Not 11 Byggnader och mark
tkr 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 559 699 545 698
Inkop 69 886 21335
Forsdljningar och utrangeringar -975 -2 915
Omklassificeringar -282 -4 419
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 628 328 559 699
Ingdende avskrivningar -184 417 -180 927
Forsdljningar och utrangeringar 916 1512
Arets avskrivningar -10 196 -9 420
Omklassificeringar 282 4 419
Utgaende ackumulerade avskrivningar -193 415 -184 416
Ingdende nedskrivningar -4 000 -4 000

Arets nedskrivningar - -

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 000 -4 000
Utgaende restvdrde enligt plan 430 913 371283
Bokfort varde byggnader 389 460 336 771
Bokfort viarde mark 36 184 30 961
Bokfort varde markanldaggningar 5269 3 551
Utgdende restvirde enligt plan 430 913 371 283

Forvaltningsfastigheter

For upplysningsandamal gors drligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varde. Det
verkliga vdardet utgérs av ett marknadsvarde baserat pa priser pad en aktiv marknad, justerade om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella
priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.

Solvesborgshem AB genomfor drligen en extern vardering genom en molnbaserad ATM - tjanst
(Automated Valuation Model), vilken tillhandahdlls av foretaget Varderingsdata.

Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa 10 ar och en
diskonteringsradnta fore skatt pa 5,25 - 6,50 % (6,25 - 7,50 %) for bostdder och 7,75 - 8,25 % (8,5 -
9,50 %) for lokaler. Inflationen antogs vara 2 % per ar. I nuldget dr i princip allt i bolagets
fastighetsbestand uthyrt och vakansgraden &r i det ndrmaste noll. Utifran registrerad efterfragan
bedéms nuvarande uthyrningssituation ocksd besta. Ddrav dr vakansgraden i 2016 ars
marknadsvardering satt till 0 %.

Det aggregerade marknadsvardet pa S6lvesborgshem AB:s forvaltningsfastigheter, utifran ovan
angiven vdrderingsmodell och introducerade variabler, uppgick till 953 mkr (757 mkr). Det bokférda
vardet pd balansdagen fér samma fastighetsbestand uppgick till 431 mkr (371 mkr). For bestandet i
sin helhet ger detta ett Tobin’s Q (MV/BV) pa 2,2 (2,0).
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
tkr 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 555 8 943
Arets
forandringar
Inkop 425 415
Forsdljningar och utrangeringar - -804
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 980 8 554
Ingdende avskrivningar -7 422 -7538
Arets
forandringar
Forsaljningar och utrangeringar - 804
Avskrivningar -565 -687
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 987 -7 421
Utgaende restvirde enligt plan 993 1133
Not 13 Pagaende nyanldggningar, samt om- och tillbyggnad
tkr 2016-12-31 2015-12-31
Nyanldggningar
Ingdende nedlagda kostnader 12 756 -
Under aret nedlagda kostnader 47 345 12 756
Under aret genomforda omférdelningar -59 935 -
Utgaende nedlagda kostnader 166 12 756
Om-/tillbyggnader
Ingdende nedlagda kostnader 4 180 4 212
Under aret nedlagda kostnader 41128 20 940
Under dret genomférda omférdelningar -9 952 -20 972
Utgaende nedlagda kostnader 35 356 4 180
Summa utgdende nedlagda kostnader 35 522 16 936

I posten nyanldggningar ingar: flerfamiljshuset Tusenskonan II beldgen i Ljungaviken, jamte
nyinvigda Tusenskonan I.

I posten pagdende om-/tillbyggnader ingdr: Ombyggnad av Jungfrun 1, ett planerat solpanelsprojekt
pa Slottsgdrden, samt byte av DUCar f6r virme- och ventilationssystemoévervakningen pa fastighet
Stiby 28:70.
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Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

tkr 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Aktier i SABO Byggnadsforsakring AB, 50 st. a 1 000

kr 50 50

Andelar i HBV 4 st. a 10 000 kr 40 40

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 90 90

Utgaende redovisat virde, totalt 90 90
Not 15 Varulager

tkr 2016-12-31 2015-12-31

Vadrderat till anskaffningsvarde

Fornodenheter och férrad 401 391

Summa 401 391
Not 16 Forbetalda kostnader och upplupna intdkter

tkr 2016-12-31 2015-12-31

Aterbaringsmedel i HBV 178 204

Ovriga poster 776 729

Summa 954 933
Not 17 Forandring av eget kapital

Aktiekapitalet bestdr av 4 127 stycken aktier, vilka dgs av moderbolaget S6lvesborgs Kommunféretag
AB.

Not 18 Obeskattade reserver
tkr 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokférda
avskrivningar
och avskrivningar enligt plan - 7
Summa 0 7
Not 19 Uppskjuten skatt
tkr 2016-12-31 2015-12-31
Temporar skillnad byggnader 7 460 4 894

Summa 7 460 4 894
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Uppldning
tkr 2016-12-31 2015-12-31
Rantebarande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 353 242 286 142
Summa 353 242 286 142
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 500 4 432
Summa 7 500 4 432
Summa rantebarande skulder 360 742 290 574
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till
betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 24 976 25 843
Summa 24976 25 843
Stallda sakerheter
tkr 2016-12-31 2015-12-31
For egna avsdttningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 38 531 67 001
Summa stdllda sikerheter 38 531 67 001
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Not 22 Transaktioner med nirstaende

Uppgifter om moderforetaget

Moderforetag i den koncern ddr Solvesborgshem AB dr dotterforetag och koncernredovisning
upprattas dr Solvesborgs Kommunforetag AB, 556563-1313, Solvesborg.

Inkop och forsdljning mellan koncernforetag 2016 2015
Nedan anges andelen av arets inkép och

forsdljning avseende koncernforetag.

Inkop 10,8 % 15,1 %
Forsdljning - -

Koncernen utgors av moderbolaget, Solvesborgs kommunforetag AB, samt dotterbolagen
Solvesborgshem AB och Solvesborgs Energi och Vatten AB, som i sin tur dr moderbolag till tva
dotterbolag.

Inkop av varor och tjanster fran nidrstaende

(brutto) 2016 2015
Inkop av tjdanster och varor

Solvesborgs kommun 7 987 tkr 1522 tkr
Rdddningstjdansten Vastra Blekinge 31 tkr 97 tkr
SBKF 2 215 tkr 1 403 tkr
Miljoforbundet Blekinge Vast 19 tkr 18 tkr
Vastblekinge Miljo AB 8 tkr 5 tkr
Summa 10 260 tkr 3 045 tkr

Uthyrning lokaler & bostédder till nidrstaende

(netto)

Solvesborgs kommun 22 787 tkr 23 103 tkr
Miljoforbundet Blekinge Vdst 579 tkr 579 tkr
Summa 23 366 tkr 23 682 tkr

Nérstdende organisationer definieras som de kommunala bolag och kommunala férbund som ingar i
koncernen Solvesborgs kommun, exklusive koncernen S6lvesborgs Kommunforetag AB.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
tkr 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 1043 1729
Forutbetalda hyror 4 962 4 590
Upplupna l6ner 31 60
Upplupna semesterloner 512 478
Upplupna sociala avgifter 473 467
Ovriga poster 1089 1529

Summa 8 110 8 853
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Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
tkr 2016 2015
Nedskrivning av fastighet Rosenvindan 1 - -
Utrangeringar av anldggningstillgdngar 60 1403
Summa 60 1403

I samband med att fastighetskomponenter byts ut kan det finnas restvirden som maste utrangeras.
Under 2016 utgjordes den storsta enskilda utrangeringen av en utbytt ventilationsutrustning pa
Slottsgarden, vilken uppgick till 47 tkr.

Not 25 Hdndelser efter balansdagen

Inga vdsentliga handelser har intraffat efter raikenskapsarets utgang.

Not 26 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande

vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 27 473 199 kr
Arets vinst 11 441 238 kr

38 914 437 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras

sa att

i ny rakning overfors 38 914 437 kr
38 914 437 kr




Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas arsstamman 2017-04-20 for
faststallelse.

Solvesborg 2017-03-16
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Lekmannarevisorerna
i S6lvesborgshem AB

Till kommunfullméktige i S6lvesborgs kommun
Till &rsstdimman 1 S6lvesborgshem AB

Granskningsrapport for ar 2016

Vi, av fullméktige i S6lvesborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Solvesborgshem AB:s verksambhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksam-
heten. Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och
préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av ars/bolags-
stimman faststéllt 4gardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for bedomning och prévning.
En granskning av intern kontroll avseende lagerhallning och inventarier har
genomforts under aret. En sérskild rapport dverldmnas till styrelsen i samband med
att arets granskning avslutats.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig forutom i de
delar som beror bolagets lager och inventarier diir vi bedomer att bolaget inte i
alla delar tillsett en tillréicklig intern kontroll.

S()‘lvesborg den 21 mars 2017.

%m 7//// —

(N Beng‘c Wallin / Ben sson



Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i S6lvesborgshem AB, org.nr 556349-9267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Solvesborgshem AB for ar 1 januari 2016 till 31 december 2016.
[Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 8-30 i detta dokument.]

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av S6lvesborgshem ABs finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Solvesborgshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller 4ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pé sidorna 1-7. Det 4r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgéng beaktar vi 4ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ dn att gora négot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas p&verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pa Revisorsnaimndens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Sélvesborgshem AB for &r 1 januari 2016 till 31 december 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Solvesborgshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den lopande foérvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéallande

direktoren i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
arsredovisningslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberittelsen.

Solvesborg den 23 mars 2017
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