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Forsta spadtaget

Nya hyreshuset, Tusenskonan,
i Ljungaviken.
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AFFARSIDE

Solvesborgshem AB skall pd ett affdrsmdssigt
sdtt medverka till att kommuninvdnarnas
behov av bostdder tillgodoses genom att
erbjuda:

Bostdder med god kvalité,

trivsam miljo samt bra service

som ger trivsel, trygghet och livskvalité.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Inregistrerad firma: Solvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 55 63 49-9267
Bolagets sdte: Solvesborgs kommun, Blekinge lan
Bolaget bildat: 1988-12-29
Bolaget registrerat: 1989-02-14

Styrelsen och VD for S6lvesborgshem AB avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 1
januari - 31 december 2015.

Information om verksamheten
Foretaget borjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den forsta byggnationen stod
klar 1954 - 1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 forvarvade bolaget samtliga dldrebostader, gruppboenden etc. med
tillhérande lokaler fran S6lvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal f6r och &ndamal med sin verksamhet att tillhandahalla och f6érvalta
bostader, affarslokaler och kollektiva anordningar, bedriva harmed anknytande verksamhet
samt medverka till bostadsforsorjningens fraimjande i Solvesborgs kommun.

Agarforhdllanden
Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvdrde a kr 10 000:-, dgs av
moderbolaget Solvesborgs Kommunforetag AB.

Koncerntillhorighet

Solvesborgshem AB, tillsammans med Solvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag
tillhor det av Solvesborgs kommunfullmaktige bildade moderbolaget, S6lvesborgs
Kommunforetag AB.

Organisationsanslutning - deldgare

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag, SABO och for bolagets
arbetsmiljo och anstalldas hdlsa, Avonova Halsa Syd AB. Bolaget ar delagare i SABO
Byggnadsforsakring AB samt HBV, Husbyggnadsvaror Forening u.p.a., en for bostadsbranschen
gemensam inkopsorganisation.

Bolaget ar anslutet till arbetsgivareorganisationen Kommunala Foretagens Samorganisation, en
organisation for kommunnara foretag.
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Resultat och stallning

Bolagets resultat for verksamhetsaret blev 7,7 MKr (4,6 Mkr). Laga kosnader pa den
intermittenta energi- och kapitalmarknaden, personalvakanser, samt vissa
kostnadseffektiviseringar ligger bakom detta resultat. 2015 hojde Solvesborgshem AB hyran
med 0,78 % (inkl. bransletilldgg), samtidigt var genomsnittshdjningen for hela

riket 1,3 % (Kalla: SCB).

Under inledningen av 2015 var vakansgraden for bolagets lagenheter relativt 1ag, men 6kade
nagot under andra halvan av aret (se nedanstaende uppstallning). Vid arets slut var antalet
lediga lagenheter 7 stycken, vilket ocksa var fallet vid samma tidpunkt féregaende ar. Det totala
hyresbortfallet for ldgenheter minskade under 2015 och uppgick till 412 tkr (633 tkr).
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Sida 6 av 27

2015 2014 2013 2012% 2011%
Intakter 99 637 tkr| 100198 tkr| 101868 tkr 93 366 tkr 89 525 tkr
varav hyresintdkter 96 933 tkr| 94 920 tkr 92771tkr| 90 740 tkr 87 191 tkr
Resultat efter finansiella poster 10 927 tkr 7 156 tkr 9139 tkr 4 576 tkr 24 tkr
Balansomslutning 403943 tkr | 407 235tkr| 390 052 tkr| 352998 tkr| 345229 tKkr
Antal anstallda 29,6 30 31 31,3 23,5
Soliditet 21,2% 19,1% 18,8% 19,0% 18,4%
Avkastning pa totalt kapital 41,80% 3,70% 4,40% 3,87% 2,61%
Avkastning pa eget kapital 12,78% 9,19% 12,49% 6,85% 0,04%

* Jamforelsetal for 2011 och 2012 har inte anpassats efter BENAR 2012:1 (K3).

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Verksamhetskostnadernas fordelning

( ™y
HIT GAR HYRAN |
Ovrigt Underhall
Avshrivningar 14.2% 13.3% Uppvarmning
11.6% 12.0%%
Eapitalkostnader
6.8%
Fastighetsskatt - -
ihﬂ% Vatten, el, Fasttghets?kntsal&
renhllning & reparationer
sotning 30.1%
10.0%
M il E
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Miljo och sdkerhet
Solvesborgshem antog under 2015 en ny miljostrategi. Enligt den ska inte bara energi och
uppvarmning vara viktiga fragor,
utan dven vara inkép och vara
transporter.

Av vara 16 fordon dr numera sju
renodlade elbilar. Ett annat exempel " ¢ . SOWVESBORGSyE,
ir att vi i forsta hand koper in " e
begagnade mobler istdllet for nya, ;
och att en del av vara arbetskldder ar 7~ 100 % eldriven
producerade av ekologisk bomull
eller atervunnen polyester.

Redan 2016 kommer en reviderad
miljostrategi att arbetas fram, vilket
var en ambition som fastslogs i den
forsta strategin. Anledningen till
detta dr att hallbarhetsfragorna och
tekniken utvecklas snabbt.

En av bolagets 7”e‘lbilar

FJARRVARME VATTENFORBRUKNING
15000 Mwh 130 000 m3
14000 Mwh 125000 m3
13000 Mwh
120 000 m3
12000 Mwh
11000 Mwh I 115 000 m?
10000 Mwh 110 000 m3
2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015
ELFORBRUKNING KOSTNAD FOSSILA BRANSLEN
3000 Mwh 250 tkr
2500 Mwh 200 tkr
150 tkr
2000 Mwh >
100 tkr
1500 Mwh 50 tkr
1000 Mwh tkr
2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015
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Verkstallande direktor Johan Braw har ordet

Uppgraderingen av SO0lvesborgshem som ett konsumenttjanstforetag i det allmannas tjanst,
borjade markas mer tydligt under 2015. Nyproduktionen av sma lagenheter startade i oktober.
Tillsammans med Stromstad var vi forst att bestalla ett sa kallat Kombohus Mini, som
branschorganisationen SABO upphandlat, i syfte att pressa hyresnivaerna. Miljomassigt klassas
detta hus som sa kallad Miljobyggnad Silver. Redan nu pagar foérberedelserfor ndsta
nybyggnadsprojekt.

Nyproduktion i Ljungaviken

[ borjan av 2016 lanserades en helt ny S6lvesborgshems-sajt, men det stora forarbetet skedde
under 2015. Den digitala kommunikationen kommer naturligtvis att bli an viktigare framover,
och for att savdl optimera vara egna resurser, som att 6ka kundférdelarna, ska felanmdlan mm
online utvecklas med den nya sajten bland annat.

Ett ndrvarande och aktivt ledarskap pa faltet dr avgérande for att vi ska utvecklas som ett
effektivt och kundorienterat konsumenttjanstforetag. Genom omdispositioner skapades darfor
en ny tjanst som bovards- och reparatorschef, vilket har varit mycket vardefullt.

Uppgraderingen av det sarskilda boendet (dldreboendet) Gerbogarden torde vara det storsta
projektet savitt avser omsorgsfastigheter sedan 2000. Projektet startades i november 2015 och
kommer att vara klart kring sommaren 2017.

Efter ombyggnation skapades under hosten 2015 ett boende for ensamkommande flyktingbarn i
Mjallby (fore detta tandldakar- och distriktsskdterskemottagningen). Hyresgast ar
kommunalforbundet Cura.

Bland underhallsprojekt under 2015 bor sarskilt ndmnas stambyte och badrumsrenovering pa
Kyrkvagen 7 i Mjallby.
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Under slutet av 2015 inleddes ett spannande arbete med standiga kundundersokningar. Syftet ar
att forsta kundernas upplevelser av vara tjanster och
darfor kunna optimera vara prioriteringar. Som forsta
foretag i Sverige (savitt kdnt) ar vi ocksa forst med att i
realtid publicera totalnéjdheten pa var egen sajt.

Som vd vill jag sarskilt lyfta fram de insatser som
dagligen gors av mina kollegor i foretaget. Sett ur ett
finansiellt och tekniskt perspektiv hamnar fokus i ett
fastighetsdgande bolag just pa byggnader. Icke desto
mindre dr varje medarbetares enskilda insats for
hyresgasten avgorande for upplevelsen av oss som
foretag, och mycket viktig for kommunen som en
attraktiv plats att bo och verka i.

Johan Braw
Vd Solvesborgshem AB

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande

vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 19 821 517 kr

Arets vinst 7 651 682 kr
27 473199 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 27 473199 kr
27 473199 kr

Koncernbidrag har, under forutsattning av bolagsstammans godkannande,
lamnats med 1 081 274 kronor till Solvesborgs Kommunforetag AB.

Det lamnade koncernbidraget reducerar bolagets soliditet till 21,2 procent. Soliditeten ar, mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet, betryggande. Likviditeten
i bolaget bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att det lamnade koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgora
sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgra erforderliga investeringar.

Det lamnade koncernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsprincipen).

Ordinarie bolagsstimma (Arsstimma)
Ordinarie bolagsstamma planeras att avhallas pa S6lvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor
torsdagen den 21 april 2016.
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RESULTATRAKNING

tkr Not 2015 2014

Rorelsens intikter m m

Nettoomsaittning 2,3 96 933 94920
Aktiverat arbete for egen rakning 119 -
Ovriga rorelseintikter 2 2585 5278
Summa intikter m m 99 637 100 198

Rorelsens kostnader

Material -6 967 -6 009
Tjanster 4,5 -25557 -28 185
Taxebundna tjanster -8 715 -8503
Uppvdarmning -10 454 -9 849
Fastighetsskatt -1743 -1638
Ovriga externa kostnader -641 -43
Personalkostnader 6 -17 207 -17 299
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -10 108 -13 590
Ovriga rorelsekostnader -1 403 =77
Summa rorelsens kostnader -82 795 -85193
Rorelseresultat 16 842 15 005

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 59 160
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 5974 -8 009
Summa resultat fran finansiella investeringar -5 915 -7 849
Resultat efter finansiella poster 10 927 7156
Bokslutsdispositioner 9 -1088 -1200
Skatt pa arets resultat 10 -2187 -1319
Arets vinst 7 652 4 637
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BALANSRAKNING
tkr Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 371283 360 771
Inventarier, verktyg och installationer 12 1133 1405
Pagaende nyanldggningar 13 16 936 4212
389 352 366 388
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 90 90
Summa anlidggningstillgangar 389 442 366 478
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och fornddenheter 15 391 469
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 459 681
Ovriga kortfristiga fordringar - 710
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 933 1104
1392 2 495
Kassa och bank 12 718 37 793
Summa omséttningstillgangar 14 501 40 757
Summa tillgangar 403 943 407 235
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BALANSRAKNING

tkr Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital (4 127 aktier a nom. 10 000 Kr) 41270 41270

Reservfond 16 730 16 730
58 000 58 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 19 822 15185

Arets vinst 7 652 4 637
27 474 19 822

Summa eget kapital 85 474 77 822

Obeskattade reserver 18 7 -

Avsattningar

Uppskjutna skatter 19 4 894 3139

Summa avsattningar 4 894 3139

Langfristiga skulder 20

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 286 142 290 783

Summa langfristiga skulder 286 142 290 783

Kortfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 4 432 13 000

Leverantorsskulder 5361 6 479

Skulder till koncernféretag 22 5023 5079

Skulder till kommunen 2993 1499

Skatteskulder 61 459

Ovriga kortfristiga skulder 703 592

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 8 853 8383

Summa kortfristiga skulder 27 426 35 491

Summa eget kapital och skulder 403 943 407 235

Stallda sakerheter 21 38 531 67 001

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

tkr Not 2015 2014

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 16 842 15 005
Avskrivningar 10 108 9590
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 24 1403 4 076
Erhallen ranta 59 160
Erlagd ranta ~5359 =7 348
Betald inkomstskatt -823 344

22230 21139
Okning/minskning varulager 78 9
Okning/minskning kundfordringar 222 -339
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 881 1777
Okning/minskning leverantorsskulder -1118 -222
Okning/minskning Gvriga kortfristiga rorelseskulder 316 -2781
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 22 609 19 583

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar =34 475 -20 702

Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 475 -20 702

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 40 000 44 700
Amortering av skuld -53 209 -2913
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder = -28 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 209 12 987
Arets kassaflode -25 075 11 868
Likvida medel vid arets borjan 37793 25925
Likvida medel vid arets slut 12 718 37793
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmdnna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter
Forsdljning redovisas i den period som avgiften avser. Forsdljningen redovisas efter avdrag for
moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende tempordra skillnader som hanfor sig till investeringar i
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderfdéretaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterféring av de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en
aterforing sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid
framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hdnforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsdttning och
anskaffningsvardet 0kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda
nyttjandeperiod. Ndr tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststdlls, beaktas i férekommande
fall tillgangens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanldggningar 20 ar
Stomme och grund, innervaggar 100 ar
Fasad 30 - 80 ar
Bredband 25 ar
(Fjarr)varme 25 ar

VA ledningssystem 50 ar
EL-installationer 40 ar
Fonster 50 ar
Fast inredning 30 ar
Yttertak 25-40 ar
Ventilation 40 ar
Transport (Hiss) 25 - 40 ar
Badrum, Sanitet, ytskikt m m 25 ar
Balkonger 50 ar
Hyresgastanpassningar 25 ar
Kulvert & Dranering 40 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5-20ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs vdarde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvarde som &r ldgre dn det redovisade
vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de lagsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart over leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och
laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen ndr bolaget blir part i instrumentets
avtalsmadssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

SOLVESBORGSHEM

FLYTTA IN, ANDAS UT,



Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267) Sida 16 av 27
Arsredovisning for 2015

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer
an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra
fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vidférfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdantekostnad 6ver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Varulager
Varulagret varderas med tillampning av fors-in forst-ut principen, till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

Likvida medel

I bolagets likvida medel redovisas foljande:

» Kassamedel.

» Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

» Kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till ett kant belopp
och som ar utsatta for en obetydlig risk for vardefluktuationer.

> Likvida medel pa koncernkonto

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprdttas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med

avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2

Not 3

Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267) Sida17 av 27
Arsredovisning for 2015
Intdkternas fordelning
tkr 2015 2014
I nettoomsdttningen ingar intakter fran:
Hyror 96 933 94920
Summa 96 933 94 920
I 6vriga intdkter ingar intdkter fran:
Varor 24 39
Tjanster 600 318
Inre tjdnster, omsorgen 854 975
Vinst avyttring inventarier/byggnad 93 8
Lonebidrag 600 655
Erhallna statliga bidrag 162 -
Skadeersdttning = 3039
Ovrigt 252 244
Summa 2 585 5278
Nettoomsdttningens fordelning pa uthyrningsverksamheten
tkr 2015 2014
Nettoomsattningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar
enligt f6ljande:
Bostader 73 484 72 508
Lokaler 24 089 23 341
Ovrigt 351 412
Hyresintdkter inkl. outhyrda objekt 97 924 96 261
Bostader 412 -633
Lokaler -565 -696
Ovrigt -14 -12
Avgar outhyrda objekt -991 -1341
Summa hyresintdkter 96 933 94 920
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267) Sida 18 av 27
Arsredovisning for 2015
Hyresavtalens loptider 2015-12-31
Loptid Antal Avtalens Avtalens Avtalens
vardeandel
Lokaler (inkl garage & blockuthyrda lgh) avtal m? nuvarde (tkr) (%)
< 1ar 193 3360 1094 tkr 1%
1-5 ar 31 22 756 57 413 tkr 60%
> 5ar 6 500 19 175 tkr 20%
Summa 230 26 616 77 682 tkr 81%
Bostader
<1ar 1205 78 857 18 258 tkr 19%
Totalt 1435 105 473 95 940 tkr 100%
Not 4 Ersattning till revisorer
tkr 2015 2014
PwC
Revisionsuppdraget 125 130
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 99 47
Skatteradgivning 3
Ovriga tjanster 2 -
Summa 229 180
Not 5 Operationella leasingavtal
tkr 2015 2014
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldaggas
avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 580 252
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 654 299
Forfaller till betalning senare an fem ar = -
Summa 1234 551
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 470 227

Leasingavtalen utgdrs av elbilar och batteri till dessa, kaffeautomater, samt entrémattor.
Framtida betalningar ar approximerade utifran nominella betalningar i januari 2016.
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267) Sida19 av 27
Arsredovisning for 2015
Not 6 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
tkr 2015 2014
Medelantalet anstallda
Kvinnor 5 6
Man 24 24
Totalt 29 30
Loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattningar till styrelsen och verkstallande
direktoren 1012 1022
Loner och ersdttningar till 6vriga anstallda 9799 9596
10 811 10 618
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3560 3617
Pensionskostnader for styrelsen och verkstdllande direktoren 154 108
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 665 1018
Totalt 15190 15 361
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor 2 4
Man 3 1
Totalt 5 5
Ledningsgrupp inkl. verkstallande direktorer
Kvinnor = -
Man 4 5
Totalt 4 5
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
tkr 2015 2014
Utdelningar 2 2
Rénteintakt hyres- & kundfordringar 47 52
Ovriga ranteintdkter 10 106
Summa 59 160
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267)
Arsredovisning for 2015

Not 8

Not 9

Rantekostnader och liknande resultatposter

Sida 20 av 27

tkr 2015 2014
Borgen kommunen 945 918
Rénta fastighetslan 5020 7 088
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 9 3
Summa 5974 8 009
Bokslutsdispositioner

tkr 2015 2014
Skillnad mellan bokforda avskrivningar

och avskrivningar enligt plan =7 -
Lamnade koncernbidrag -1081 -1200
Summa -1088 -1200

Koncernbidraget lamnas till moderbolaget, Solvesborgs Kommunforetag AB, och berdaknas
utifran den stipulerade utdelningsnivan i Lag (2010:879) om allmdnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, § 3.

Not 10

Skatt pa arets resultat

tkr 2015 2014

Aktuell skatt (skattekostnad) -432 -1077
Forandring uppskjuten skatt -1755 242
Skatt pa drets resultat -2187 -1319
Redovisat resultat fore skatt 9 839 5955
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (22%) -2 165 -1310
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader =22 =401
Skatteeffekt av skattemadssiga direktavdrag 1278 -
Skatteeffekt av ej skattepliktig intakter = 2
Skatteeffekt av justeringar for avskrivningar 477 619
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat - 13
Forandring uppskjuten skatt -1755 242
Redovisad skattekostnad -2187 -1319
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267)
Arsredovisning for 2015

Not 11

Sida 21 av 27

Byggnader och mark

tkr 2015 2014

Ingdende anskaffningsvarde 545 698 527 839
Inkop 21335 19 427
Forsdljningar och utrangeringar -2915 -1568
Omklassificeringar -4 419 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 559 699 545 698
Ingdende avskrivningar -180 927 -173 543
Forsdljningar och utrangeringar 1512 1492
Arets avskrivningar -9 420 -8 876
Omklassificeringar 4 419 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -184 416 -180 927
Ingdende nedskrivningar -4 000 -
Arets nedskrivningar - ~4 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -4 000 -4 000
Utgdende restvirde enligt plan 371283 360 771
Bokfort varde byggnader 336 771 326 137
Bokfért varde mark 30 961 30 961
Bokfort virde markanldggningar 3551 3673
Utgdende restvirde enligt plan 371283 360 771

Forvaltningsfastigheter

For upplysningsdandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga varde.
Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad,

justerade om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller
skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade
kassaflodesprognoser.

S6lvesborgshem AB genomfor arligen en extern vardering genom en molnbaserad AVM-tjanst

(Automated Valuation Model), vilken tillhandahalls av foretaget Varderingsdata.

Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa 10 ar och en
diskonteringsranta fore skatt pa 6,25 - 7,50 % for bostader och 8,5 - 9,50 % for lokaler.
Inflationen antogs vara 2 % per ar. Den generella vakansgraden dr approximerad till 0,75 % for
bostdder och 0,50 % f6r lokaler. Den uppskattade vakansgraden pa fastigheten Rosenvindan 1 dr
dock betydligt hogre och satt till 15 % de ndrmaste tva aren, for att sedan ga ner till 10 % under

tre ar och slutligen landa pa en langsiktig vakansgrad pa 5 %.

Det aggregerade marknadsvardet pa S6lvesborgshem AB:s forvaltningsfastigheter, utifran ovan

angiven varderingsmodell och introducerade variabler, uppgick till 757 mKkr.

Det bokférda vardet pa balansdagen for samma fastighetsbestand uppgick till 371 mKr.
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267)
Arsredovisning for 2015

Sida 22 av 27

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
tkr 2015 2014
Ingdende anskaffningsvarden 8943 13 006
Arets
forandringar
Inkop 415 572
Forsdljningar och utrangeringar -804 -4 635
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 554 8943
Ingdende avskrivningar -7538 -11 460
Arets
forandringar
Avskrivningar -687 -713
Forsdljningar och utrangeringar 804 4 635
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 421 -7 538
Utgdende restvirde enligt plan 1133 1405
Not 13 Pagaende nyanldggningar, samt om- och tillbyggnad
tkr 2015 2014
Nyanldaggningar
Ingdende nedlagda kostnader - 3510
Under aret nedlagda kostnader 12 756 13124
Under aret genomfdrda omfordelningar = -16 634
Utgdende nedlagda kostnader 12 756 0
Om-/tillbyggnader
Ingdende nedlagda kostnader 4212 -
Under aret nedlagda kostnader 20 940 5256
Under aret genomférda omférdelningar -20 972 1044
Utgdende nedlagda kostnader 4180 4 212
Summa utgdende nedlagda kostnader 16 936 4 212

[ posten nyanldggningar ingar: flerfamiljshuset Tusenskdnan och LSS-boendet Manviolen bada

belagna i Ljungaviken, Solvesborg.

I posten pagaende om-/tillbyggnader ingar: Ombyggnad av Jungfrun 1 och Neptunus 1, samt

stambyten pa Mjallby 21:2 och Mjallby 22:2.
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267)
Arsredovisning for 2015

Sida 23 av 27

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
tkr 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Aktier i SABO Byggnadsforsakring AB, 50 st. 41 000 kr 50 50
Andelar i HBV 4 st. 410 000 kr 40 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 90 90
Utgdende redovisat virde, totalt 90 90
Not 15 Varulager
tkr 2015-12-31 2014-12-31
Varderat till anskaffningsvirde
Fornddenheter och forrad 391 469
Summa 391 469
Not 16 Forbetalda kostnader och upplupna intdkter
tkr 2015-12-31 2014-12-31
Aterbaringsmedel i HBV 204 799
Ovriga poster 729 305
Summa 933 1104
Not 17 Fordndring av eget kapital
Ovrigt fritt Summa
tkr Aktiekapital Reservfond egetkapital eget kapital
IB Eget kapital 2015-01-01 41270 16 730 19 821 77 821
Arets resultat 7 652 7 652
UB Eget kapital 2015-12-31 41270 16 730 27 473 85 473

Aktiekapitalet bestar av 4 127 stycken aktier, vilka dgs av moderbolaget S6lvesborgs

Kommunforetag AB.
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267)
Arsredovisning for 2015
Not 18 Obeskattade reserver
tkr 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan 7 -
Summa 7 0
Not 19 Uppskjuten skatt
tkr 2015-12-31 2014-12-31
Temporar skillnad byggnader 4 894 3139
Summa 4 894 3139
Not 20 Upplaning
tkr 2015-12-31 2014-12-31
Radntebarande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 286 142 290 783
Summa 286 142 290 783
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 432 13 000
Summa 4 432 13 000
Summa rantebarande skulder 290 574 303 783
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 25 843 26 683
Summa 25 843 26 683
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267) Sida 25 av 27
Arsredovisning for 2015

Not 21

Stdllda sdkerheter

tkr 2015-12-31 2014-12-31

For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 38 531 67 001
Summa stallda sikerheter 38 531 67 001
Not 22 Transaktioner med nirstaende

Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den koncern dar Solvesborgshem AB ar dotterforetag och koncernredovisning
upprdttas ar Sélvesborgs Kommunforetag AB, 556563-1313, Solvesborg.

Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag 2015 2014

Nedan anges andelen av arets inkp och

forsaljning avseende koncernforetag.

Inkop 15,1% 16,5%
Forsdljning = -

Koncernen utgors av moderbolaget, Solvesborgs kommunforetag AB, samt dotterbolagen
S6lvesborgshem AB och S6lvesborgs Energi och Vatten AB, som i sin tur ar moderbolag till tva

dotterbolag.

Inkop av varor och tjinster frn nédrstaende (brutto) 2015 2014
Inkop av tjanster och varor

Solvesborgs kommun 1522 tkr 935 tKkr
Raddningstjansten Vastra Blekinge 97 tkr 84 tkr
SBKF 1403 tkr 73 tkr
Miljoforbundet Blekinge Vast 18 tkr 15 tkr
Vdstblekinge Miljo AB 5 tkr 8 tkr
Summa 3 045 tkr 1115 tkr

Uthyrning lokaler & bostéder till ndrstaende (netto)

Solvesborgs kommun 23103 tkr 21306 tkr
Miljoforbundet Blekinge Vast 579 tkr 699 tKkr
Summa 23 682 tkr 22 005 tkr

Narstaende organisationer definieras som de kommunala bolag och kommunala férbund som
ingar i koncernen S6lvesborgs kommun, exklusive koncernen Sélvesborgs Kommunforetag AB.
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267)
Arsredovisning for 2015

Sida 26 av 27

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
tkr 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader 1729 2 059
Forutbetalda hyror 4 590 4 341
Upplupna loner 60 47
Upplupna semesterloner 478 360
Upplupna sociala avgifter 467 455
Ovriga poster 1529 1121
Summa 8 853 8383

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
tkr 2015 2014
Nedskrivning av fastighet Rosenvindan 1 - 4000
Utrangeringar av anldggningstillgangar 1403 76
Summa 1403 4 076

I samband med ombyggnad av fastighet Mjdllby 10:50, fran distriktsskoterskemottagning och

tandldkare till ett HBV-hem f6r ensamkommande flyktingbarn, utrangeras restvardet pa

tidigare gjord verksamhetsanpassning. Parallellt med detta aktiveras den anpassning som gjorts

for den nytillkomna verksamheten.
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Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267) Sida27av 27
Arsredovisning for 2015

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2016-04-21 fOr
faststallelse.

Solvesborg 2016-03-31
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Var’ revisionsberdttelse har lamnats 2016-04-04.

hﬂlﬂqs pr:au;aterh%(loopen A

Auktoriserad revisor

SOLVESBORGSHEM

FLYTTA IN. ANDAS UT.



-

pwe

Revisionsberittelse

Till arsstéimman i S6lvesborgshem Aktiebolag, org.nr 556349-9267

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Solvesborgshem
Aktiebolag for ar 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstallande direktéren bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta fér
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av S6lvesborgshem Aktiebolags finansiella
stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Sélvesborgshem Aktiebolag for ar 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstéllande direktGren som har ansvaret for férvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder
och férhallanden i bolaget for att kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren ar
ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pd annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sélvesborg den 4 april 2016

Ohylings PricewaterhouseCoopers AB

rie Nilsson
Auktoriserad revisor



Lekmannarevisorerna
i S6lvesborgshem AB
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Till kommunfullmiktige i S6lvesborgs kommun
Till arsstimman i S6lvesborgshem AB

Granskningsrapport for ar 2015

Vi, av fullméktige i S6lvesborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Solvesborgshem AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksam-
heten. Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och kontroll och
préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av ars/bolags-
stimman faststillt &gardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som beh6vs for att ge rimlig grund f6r bedémning och prévning.
En uppf6ljning av tidigare genomford granskning av bolagets anvindande av
externa tjénster har genomforts under aret. En sérskild rapport $verldmnas till
styrelsen i samband med att &rets granskning avslutats.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skatts pa ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Vi bedémer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Stlyesborg dﬁllﬂ}()[ mars 2016.
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