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Solvesborgshem AB skall
pd ett affdrsmdssigt sdtt
medverka till att
kommuninvdnarnas
behov av bostdder
tillgodoses genom att
erbjuda:

Bostdder med god kvalité,
trivsam miljo samt
braservice

som ger trivsel, trygghet
och livskvalité.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Inregistrerad firma: Solvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 55 63 49-9267

Bolagets sate: Solvesborgs kommun, Blekinge lan
Bolaget bildat: 1988-12-29

Bolaget registrerat: 1989-02-14

Styrelsen och VD for S6lvesborgshem AB avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 1
januari - 31 december 2014.

Information om verksamheten
Foretaget borjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den forsta byggnationen stod
Klar 1954 - 1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 forvarvade bolaget samtliga aldrebostader, gruppboenden etc. med
tillhorande lokaler fran Sélvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal for och andamal med sin verksamhet att tillhandahalla och forvalta
bostader, affarslokaler och kollektiva anordningar, bedriva hdarmed anknytande verksamhet
samt medverka till bostadsforsorjningens fraimjande i S6lvesborgs kommun.

Agarférhallanden
Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvéarde a 10 000 kronor, dgs av
moderbolaget S6lvesborgs Kommunfdretag AB.

Koncerntillhorighet
Solvesborgshem AB, tillsammans med Sélvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag
tillnér det av Solvesborgs kommunfullméktige bildade moderbolaget, Sdlvesborgs
Kommunforetag AB.

Organisationsanslutning - delagare

Bolaget &ar anslutet till Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, SABO och for bolagets
arbetsmiljo och anstalldas halsa, Avonova Hélsa Syd AB. Bolaget ar deldgare i SABO
Byggnadsforsakring AB samt HBV, Husbyggnadsvaror Foérening u.p.a., en for
bostadsbranschen gemensam inkdpsorganisation.

Bolaget ar anslutet till arbetsgivareorganisationen Kommunala Féretagens Samorganisation, en
organisation for kommunnéra foretag.

Resultat och stéllning

Bolagets resultat for verksamhetsaret blev 4,6 Mkr. Laga kosnader pa den intermittenta energi-
och kapitalmarknaden, personalvakanser, samt vissa kostnadseffektiviseringar ligger bakom
detta resultat. 2014 hojde Solvesborgshem AB hyran med 0,78 % (inkl. brénsletillagg),
samtidigt var genomsnittshdjningen for hela riket 1,65 % (Kalla: SABO).

Efter arets forsta manad har vakansgraden for bolagets bostader legat pa en Iag och relativt jamn
niva (se illustrationen pa nasta sida) Vid arets slut var antalet lediga lagenheter 4 stycken. Vid
motsvarande tidpunkt foregaende ar var antalet 7 stycken. Daremot sa 6kade hyresbortfallet till
633 tkr 2014 (389 tkr).
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014* 2013* 2012 2011 2010

Intakter, tkr 100198 101868 93366 89525 87151

varav hyresintakter, tkr 94920 92771 90740 87191 84650
Resultat efter finansiella poster, tkr 7156 9139 4 576 24 1201
Balansomslutning, tkr 407 235 390052 352998 345229 327843
Antal anstallda, st. 30,0 31,0 31,3 23,5 22,4
Soliditet, % 19,1 18,8 19,0 18,4 19,4
Avkastning pa totalt kapital, % 3,70 4,40 3,87 2,61 2,11
Avkastning pa eget kapital, % 9,19 12,49 6,85 0,04 1,89

* Jamforelsetal for 2014 och 2013 har anpassats efter BFNAR 2012:1 (K3).
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Verksamhetskostnadernas fordelning
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Milj6 och sakerhet

Solveshborgshem har under 2013-2014 fokuserat mer pa att ta samhallsansvar i ett storre perspektiv.
Vart kaffe ar till exempel réttvisemarkt, ekologiskt och klimatkompenserat.

So6lveshborgshem har en grundlaggande malsattning att energieffektivisera samtliga fastigheter
kontinuerligt. Arbetet med att energideklarera samtliga bolagets byggnader pagar.
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De vanligaste atgarderna for att minska energiforbrukningen bestar av:
& energisnala vitvaror installeras vid utbyte
& komplettering av vindsisolering
& injustering av varmesystem

Arbetet med att hoja trivsel och sdkerhet i fastighetsbestandet fortsatter genom utbyte och
forandring av belysningspunkter bade i och utanfér byggnaderna. Aven vegetationen i
bostadsomradena kontrolleras.

VD Johan Braw har ordet

2014 innebar ett avslut pa den kanske storsta krisen som drabbat S6lvesborgshem: branden i
Hjortakroken. Ett halvar efter branden kunde hyresgésterna i januari 2014 flytta in i sina
lagenheter. S6lveshorgshems krishantering, i kombination med rad och dad av hyresgaster och
raddningstjansten, gjorde att brandens konsekvenser blev begrédnsade. Bolagets renommé
forefaller ocksa ha starkts.

Den for Solvesborgshem mycket viktiga nyproduktionen fick i juni ett tydligt fokus, nar
bolagets styrelse och kommunstyrelsens arbetsutskott samlades till gemensamma
overlaggningar i fragan. Sma yteffektiva lagenheter, i syfte att nd hyresnivaer som inte minst
unga vuxna och ensamma aldre har rad med, &r nu inriktningen i nyproduktionen. Under 2014
bearbetades olika alternativ for att verkstélla detta och forhoppningen ar att ett nytt projekt
startar i Ljungaviken under 2015.

Den nya stadsdelen Innerhamnen processades framat under 2014 och Sélvesborgshems styrelse
beslutade att anmala intresse for att bygga lagenheter dér.

Pa tjanstemannasidan genomgick Sélvesborgshem ett generationsskifte, da centrala funktioner
som ingenjor och ekonom fick ny bemanning. Dartill inrattades en halvtidstjanst som
kommunikator (inom samma budget) vilket innebér att bolaget nu har en egen kvalificerad
resurs for strategisk kommunikation. Detta ar vasentligt for att lyfta oss till nasta niva som
konsumentforetag.

Efter ingaende
forberedelser antog
styrelsen under 2014 en

kommunikationsplan,
som kommer att markas
tydligt under 2015. Mest
synligt blir da
formodligen  att  den
grafiska profilen (s k
loggan) byts ut liksom
fargsattning pa
arbetsklader och bilar.

. I . . Den  mycket viktiga
Var kommunikatér Tamara och Sélvesborgs kommuns davarande webben byts ut helt och

informationsansvariga, Sofia, arbetar med kommunikationsplanen.

héallet ocksa.
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44 HR-relaterade policier, rutiner, mallar och avtal reviderades under 2014.

Ett strategiskt miljoarbete vaxte fram och
innebar att SOlvesborgshems styrelse under
aret, med hjalp av studentforetaget Lunicore,
arbetade med en miljostrategi. Denna antogs
i borjan av 2015 och innebér bland annat att
aldre fossilt drivna bilar ska ersattas med
elbilar. Den upphandlade elen &r givetvis
fornyelsebar. Under 2014 bestélldes fyra
nya elbilar, varav tre levererades i borjan av
2015.

Solvesborgshems styrelse antog 1 januari
2014 en ny uthyrningspolicy, som betonade
vikten av att tilldelning av lagenheter ska ske
sa att det framjar ett socialt hallbart
samhaélle. Policyn innebér att fortur kan ges
bland annat om den presumtiva hyresgasten
ska etablera foretag har eller bedriva
hogskolestudier.

Roger firar att var andra elbil levererats till
Sélvesborgshem i borjan av 2014.

Dessutom har Solvesborgs kommun nu mdjlighet att avropa en ledig lagenhet i manaden i
staden eller i Mjallby, for att kunna genomfora det avtal om flyktingmottagande som
kommunen har, men under flera ar inte kunnat verkstalla fullt ut, pga brist pa bostader. Bland
annat tack vare Sélvesborgshems nya forhallningssatt kunde kommunen under 2014 ta emot

fler flyktingar an avtalat.

Invigning av LSS-boendet pa Fargkullavagen i
Ljungaviken.
Niklas klipper bandet.

Overhuvudtaget har Sélvesborgshem och
individ- och familjeomsorgen haft ett gott
samarbete under 2014.

All personal samt styrelseledaméterna fick
genomga en heldags utbildning i att méta
olika kulturer.

Det nya gruppboendet Fargkullavagen i
Ljungaviken férdigstalldes och invigdes
2014,

Ombyggnationen av &ldreboendet Tdrnan i
Mijallby paborjades under 2014 och ar klart
under 2015. Under 2014 planerades ocksa
den mycket omfattande ombyggnationen av
aldreboendet Gerbogarden.

Solvesborgshem delfinansierade
naridrottsplatsen i Falkvik som skapades
under 2014.
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S6lveshorgshems parkgrupp &r ute i alla vader. Pa
bilden nagra av dem: Jean och Jérgen samt var
praktikant Najah.
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Underhall av fastigheter genomfardes, och
till de storre projekten bor namnas
utemiljoprojekt och ommalning mm i
Mjallby och i Nogersund. Ett stambyte i
Mijéllby under 2014 flyttades av logistikskal
till 2015, da istéllet tva stambyten genomfors
i Mjéllby.

2015 innebar hart arbete med nyproduktion
av lagenheter i Ljungaviken, lansering av ny
grafisk profil, omfattande underhallsprojekt
som Gerbogarden och flera stambyten.
Déartill  kommer  genomférande  av
miljostrategin liksom att kraftfullt verka for
ett socialt hallbart samhalle.

Daniel, Sandra, Irén, Martin, Roger, Joakim, Christopher och Johan efter en gemensam varlunch.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 15 184 837

Arets vinst 4 636 680
19 821 517

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning éverfors 19 821517
19 821 517

Koncernbidrag har, under forutsattning av bolagsstdammans godké&nnande, lamnats med 1 199
810 kronor till Sélvesborgs Kommunféretag AB.

Det ldmnade koncernbidraget reducerar bolagets soliditet till 19,1 procent. Soliditeten &r, mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet, betryggande. Likviditeten
i bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att det lamnade koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra
sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar.

Det lamnade koncernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsprincipen).

Ordinarie bolagsstamma (Arsstamma)

Ordinare bolagsstamma planeras att avhallas pa Solvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor
torsdagen den 9 april 2015.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintéakter
Summa intakter m m

Rorelsens kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna tjanster
Uppvéarmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Arets vinst

Not

3,4

5,6

oo

10
11

2014

94 920
5278
100 198

-6 009
-28 185
-8 503
-9 849
-1638
-43

-17 299

-13 590
=77
-85 193

15005
160

-8 009
-7 849
7 156
-1200

-1319
4 637
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2013

92771
9 097
101 868

-5315
-32 352
-8 440
-11 189
-1 632
-302
-16 891

-8 774

-84 895
16 973
260

-8 094
-7 834
9139
-1 242

-1 755
6142
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager mm
Réavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Not

12
13
14

15

16

17
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2014-12-31 2013-12-31

360 771 354 296
1405 1546
4212 3510

366 388 359 352

0 0

366 478 359 442

469 478
681 342

- 274

710 2 840
1104 751
2495 4 207
37 793 25925
40 757 30 610
407 235 390 052
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (4 127 aktier a nom. 10 000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital
Avsattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till kommunen

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

18

19

20
21

20

22

23

21

2014-12-31

41 270
16 730
58 000

15185

4637
19 822
77822

3139
3139

290 783
290 783

13 000
6479
5079
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2013-12-31

256 996
256 996

33 800
6701
5182
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Kassaflodesanalys Not

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, 24
mm

Erhéallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga
rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Okning/minskning av kortfristiga finansiella
skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014

15005
9590

4076

160

-7 348
-344
21139
9

-339
1777
-222

-2 781
19 583

-20 702
-20 702

44700
-2 913

-28 800
12 987

11 868
25 925
37 793
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2013

16 973
8774

260
-8 204

17 808
64

165

-2 200
-171

1314
16 380

-38 289
-38 289

-3 295

28 800
25505

3596
22 329
25 925
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas ars- och koncernredovisningarna med tillampning
av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket bland annat innebar
att jamforelsetalen for 2013 har rdknats om och att omraknade jamforelsetal presenteras i
samtliga rakningar och noter. Effekterna av évergangen visas i not 2.

Intékter
Forsaljning redovisas i den period som avgiften avser. Férséljningen redovisas efter avdrag for
moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter véarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfér sig till investeringar i
dotterforetag redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en
aterforing sker inom 6éverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Gverskott vid
framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foérandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten
ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska foérdelar, till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och
anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt Over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningshara belopp faststélls, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 20 ar
Stomme och grund, innervéggar 100 ar
Fasad 30-80 ar
Bredband 25 ar
(Fjarr)varme 25 ar
VA ledningssystem 50 ar
EL-installationer 40 ar
Fonster 50 ar
Fast inredning 30 ar
Yttertak 25-40 ar
Ventilation 40 ar
Transport (Hiss) 25-40 ar
Badrum, Sanitet, ytskikt m m 25 ar
Balkonger 50 ar
Hyresgastanpassningar 25 ar
Kulvert & Dréanering 40 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs véarde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvérde som ar lagre an det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vérdepapper,
kundfordringar och o6vriga fordringar, Kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och
laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor.
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Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och koncernen har overfort i stort sett alla risker och
formaner som &r forknippade med &ganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer
an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra
fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Varulager
Varulagret véarderas med tillampning av fors-in forst-ut principen, till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt).
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Not2  Effekter av évergang till K3

Detta ar den forsta arsredovisning for bolaget som upprattas enligt BFNs Allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, (K3). De redovisningsprinciper som &terfinns
i not 1 har tillampats ndr koncernredovisningen uppréttats per den 31 december 2014 och for
den jamforande information som presenteras per 31 december 2013, samt vid uppréttandet av
rapporten Gver periodens ingaende finansiella stallning (ingangsbalansrékningen) per den 1
januari 2013 (bolagets tidpunkt for 6vergang till K3).

Overgangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, Forsta gangen detta allmanna rad
tillampas. Vid en o&vergang till K3 ska en forstagangstillimpare uppréatta en
ingangsbalansrakning i vilken K3s redovisnings- och varderingsprinciper tillampas retroaktivt.
Nar koncernens ingangsbalansrakning enligt K3 upprattades justerades belopp som i tidigare
arsredovisningar rapporterats i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad. En forklaring
till hur 6vergangen fran tidigare redovisningsprinciper har paverkat bolagets stéllning visas
nedan med hénvisning till noter.

Foljande andringar av redovisningsprinciper och évergangsbestammelser paverkar bolaget;
Komponentindelning har utforts avseende bolagets fastigheter, i enlighet med punkt 17.4 i K3,
vilket paverkar jamforelsedret i resultat- och balansrakningen. Enligt punkt 35.18 raknas inte
de materiella anlaggningstillgdngarna om retroaktivt, dvs ingangsbalansen paverkas inte av
denna andring.
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Resultatrakning
Rorelsens intakter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintéakter
Summa intakter m m

Rorelsens kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna tjanster
Uppvarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av
materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens
kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
investeringar

Ovriga réanteintakter och
liknande resultatposter
Réantekostnader och
liknande resultatposter
Summa resultat fran
finansiella investeringar

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat
Arets vinst

Utgaende

balans 2013
enligt tidigare

principer

92771
9097
101 868

-5315
-33 825
-8 440
-11 189
-1 632
-302
-16 891
-12 099
-89 693

12175

260
-8 094

-7 834

Sida 19 av 36

Justering Ingaende
balans 2014

enligt K3-

reglena

92771
9097
0 101 868

-5315

1473 -32 352
-8 440

-11 189

-1 632

-302

-16 891

3325 -8 774
4798 -84 895

4798 16 973

260
-8 094

0 -7 834

4798 9139

-1 242
-1 056 -1 755
3742 6142
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella
anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Balanslaneposter
Inventarier, verktyg och
installationer

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella
anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga
vardepappersinnehav
Summa
anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordran

Ovriga kortfristiga
fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa
omsattningstillgangar
Summa tillgangar

Utgaende
balans 2013
enligt tidigare
principer

347 167
2332

1545
3510
354 554

354 644

478

Sida 20 av 36

Justering Ingaende
balans 2014

enligt K3-

reglena

7130 354 296
-2 332

1546
3510
4798 359 352

4798 359 442

478
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Utgaende
balans 2013
enligt tidigare
principer
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Aktiekapital 41 270
Reservfond 16 730
58 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9042
Arets vinst 2 400
11 442
Summa eget kapital 69 442
Avsattningar
Uppskjutna skatter 1841
Summa avséttningar 1841
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till
Kreditinstitut 256 996
Summa langfristiga skulder 256 996
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33800
Leverantdrsskulder 6 701
Skulder till koncernféretag 5182
Skulder till kommunen 46
Ovriga kortfristiga skulder 883
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 10 363
Summa kortfristiga
skulder 56 975
Summa eget kapital och
skulder 385 254

Sida 21 av 36

Justering Ingaende

balans 2014
enligt K3-
reglena

41 270
16 730
58 000

o

9042
3742 6142
3742 15184
3742 73184

il
oo
a1
o o
N [N
o |00
© |©
~

256 996
256 996

[e]

33 800
6701
5182

883

Bolagets eget kapital har paverkats pa foljande satt av 6vergangen till K3:

Eget kapital 2013-12-31

enligt tidigare tillampade principer
Justeringar i ingangsbalansrakningen:
-Komponentredovisning
-Skatteeffekt av ovanstaende

Eget kapital 2014-01-01 enligt K3

69 442

4798
-1 056
73184

SOLVESBORGSHEM

FLYTTA IN. ANDAS UT.



Solvesborgshem Aktiebolag (556349-9267) Sida 22 av 36
Arsredovisning for 2014

Not 3 Intékternas fordelning

2014 2013
| nettoomséttningen ingar intakter fran:
Hyror 94 920 92771
Summa 94 920 92771
| 6vriga intakter ingdr intakter fran:
Varor 39 38
Tjanster 318 406
Inre tjanster, omsorgen 975 787
Vinst avyttring inventarier/byggnad 8 -
Lonebidrag 655 675
Skadeerséttning 3039 7 000
Ovrigt 244 191
Summa 5278 9 097

Not 4 Nettoomsattningens fordelning pa uthyrningsverksamheten

2014 2013

Nettoomsattningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar
enligt foljande:
Bostader 72 508 70 083
Lokaler 23 341 23013
Ovrigt 412 456
Hyresintékter inkl. outhyrda objekt 96 261 93 552
Bostader -633 -389
Lokaler -696 -385
Ovrigt -12 -
Avgar outhyrda objekt -1341 -781
Summa hyresintakter 94 920 92771

Hyresavtalens I6ptider 2014-12-31

Loptid Antal  Avtalens Avtalens Avtalens

Lokaler (inkl garage) avtal m?  nuvérde (tkr)  vérdeandel (%)

< lar 158 3663 1737 1%

1-5ar 25 7426 71652 61%

> 53r 6 500 25149 22%

Summa 189 11 588 98 538 84%

Bostader

<lar 1 206 79 068 18 172 16%

Totalt 1395 90 656 116 710 100%
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Not 5 Erséattning till revisorerna

PwC
Revisionsuppdraget
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Skatteradgivning
Summa

Not 6 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende
icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare an fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

252
299

551

227

Sida 23 av 36

Leasingavtalen utgdrs av elbilar och batteri till dessa, kaffeautomater, samt entrémattor.
Framtida betalningar ar approximerade utifran nominella betalningar 2014.

Not 7 Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Mén

Totalt

Loner, ersattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och erséttningar till styrelsen och verkstéllande
direktoren

Loner och erséttningar till dvriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande
direktoren

Pensionskostnader for vriga anstéllda

Totalt

2014

(98]
o

1022
9 596
10 618
3617

1018
15 361

2013

(€8]
—

947
9258
10 205
3523

1414
15218
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Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen

Kvinnor

Maén

Totalt

Ledningsgrupp inkl. verkstéllande direktorer
Kvinnor

Man

Totalt

Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Utdelningar

Rénteintakt hyres- & kundfordringar
Ovriga ranteintakter

Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Borgen kommunen

Rénta fastighetslan

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Summa

Not 10  Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Summa

Sida 24 av 36

4 2
1 3

S )

) 1

S 1
2014 2013
2 2

52 56
106 202
160 260
2014 2013
918 768
7088 7323
3 3

8 009 8 094
2014 2013
-1200 11242
-1 200 11242

Koncernbidraget lamnas till moderbolaget, Sélvesborgs Kommunféretag AB, och beraknas
utifran den stipulerade utdelningsnivan i Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala

bostadsaktiebolag, § 3.
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Not 11  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt (skattekostnad)
Forandring uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktig intakter
Skatteffekt av justeringar for avskrivningar

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Utnyttjat underskottsavdrag

Forandring uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Not 12  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden (K3)

Inkdp

Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar (K3)
Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Bokfort varde markanlaggningar
Utgaende restvérde enligt plan

2014

527 839
19 427
-1 568

545 698

-173 543
1492

-8 876
-180 927

-4 000
-4 000
360 771
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2013

489 996
37 843

527 839
-165 432

-8 111
-173 543

DO
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Forvaltningsfastigheter

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastigheternas verkliga varde.
Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade
om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick.
Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa vérderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade
kassaflodesprognoser.

S6lvesborgshem AB genomfor arligen en extern vardering genom en molnbaserad ATM-tjanst
(Automated Valuation Model), vilken tillhandahalls av foretaget Varderingsdata.

Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa 10 ar och en
diskonteringsranta fore skatt pa 6,25 % for bostader och 8,5 % for lokaler. Inflationen antogs
vara 2 % per ar och fastigheterna forutsattes fortsatt vara uthyrda i sin helhet.

Det aggregerade marknadsvardet pa Solvesborgshem AB:s forvaltningsfastigheter, utifran ovan
angiven varderingsmodell och introducerade variabler, uppgick till 750 mkr.

Det bokforda vardet pa balansdagen for samma fastighetsbestand uppgick till 361 mkr.

Not 13  Inventarier, verktyg och installationer

2014 2013
Ingaende anskaffningsvarden 13 006 12 862
Arets forandringar
-Inkop 572 144
-Forséljningar och utrangeringar -4 635 -
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden 8943 13 006
Ingéende avskrivningar -11 460 -10 797
Avrets forandringar
-Forsaljningar och utrangeringar 4 635 -
-Avskrivningar -713 -663
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7538 -11 460
Utgaende restvarde enligt plan 1 405 1546
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Not 14  Pagaende nyanlaggningar och om-/tillbyggnad

Nyanlaggningar

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omfordelningar
Utgdende nedlagda kostnader

Om-/tillbyggnader

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omfordelningar
Utgdende nedlagda kostnader

Summa utgaende nedlagda kostnader

| posten pagaende om-/tillbyggnader ingar:

2014

3510
13124
-16 634

5 256
-1 044
4212

SN

21

N
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2013

348
3444
-282
3510

O

(O8]
1
—
o

Ombyggnad av Tarnan och Gerbogarden, samt stambyten pa Kyrkvéagen och Centrumvéagen.

Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Aktier i SABO Byggnadsforsékring AB, 50 st. 4 1 000 kr
Andelar i HBV 4 st. @ 10 000 kr

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéaende redovisat varde, totalt

Not 16  Varulager

Varderat till anskaffningsvarde
Fornodenheter och forrad
Summa

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Aterbéringsmedel i HBV
Ovriga poster

2014-12-31

50
40
90
90

2014-12-31

469
469

2014-12-31

799
305
1104

2013-12-31

50
40
90
90

2013-12-31

478
478

2013-12-31

697
55
152
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Not 18 Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
IB Eget kapital 2013-01-01 41 270 16 730

Avrets resultat enligt faststalld

arsredovisning 2013 -
Andring av redovisningsprincip vid konvertering till K3
-Justering avskrivningar -
-Omklassificering

fran underhall till investering - -
-Uppskjutna skatteeffekter - -

UB Eget kapital 2013-12-31 41 270 16 730
Arets resultat - -
UB Eget kapital 2014-12-31 41 270 16 730

Ovrigt
fritt eget
kapital
9042

2400
3325

1473
-1 056
15184

4637
19 821

Sida 28 av 36

Summa
eget
kapital
67 042

2400
3325

1473
-1 056
73184

4637
77821

Aktiekapitalet bestdr av 4 127 stycken aktier, vilka &gs av moderbolaget Solvesborgs

Kommunforetag AB.

Not 19 Uppskjuten skatt

2014
Tempordr skillnad byggnader 3139

3139
Not 20  Upplaning

2014-12-31

Rantebarande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 290 783
Summa 290 783
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 000
Summa 13 000
Summa rantebarande skulder 303 783
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 26 683
Summa 26 683

2013-12-31

256 996
256 996

33 800
33 800
290 796
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Not 21 Stallda siakerheter
2014-12-31 2013-12-31

For egna avsattningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 67 001 74 768
Summa stéllda sékerheter 67 001 74 768

Not 22 Transaktioner med narstaende
2014 2013

Uppgifter om moderféretaget

Moderforetag i den koncern dar Sélvesborgshem AB &r dotterféretag och
koncernredovisning upprattas ar Sélvesborgs Kommunforetag AB, 556563-1313,
Soélvesborg.

Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av arets inkdp och forsaljning avseende koncernforetag.

Inkdp, (%) 16,5 20,6
Forsaljning, (%) - -

Koncernen utgdrs av moderbolaget, S6lvesborgs Kommunféretag AB, samt dotterbolagen
Solvesborgshem AB och Solvesborgs Energi AB, som i sin tur & moderbolag till tre
dotterbolag.

Inkép av varor och tjanster fran narstdende (netto)
Ink6p av tj&nster och varor

Sélvesborgs kommun, tkr 935 6 281
Raddningstjansten Vastra Blekinge, tkr 84 44
SBKF, tkr 73 54
Miljoforbundet Blekinge Vast, tkr 15 17
Vastblekinge Miljo AB, tkr 8 7
Summa, tkr 1115 6403
Uthyrning lokaler & bostader till narstaende (netto)

Sélvesborgs kommun, tkr 21 306 20 763
Miljoforbundet Blekinge Vast, tkr 699 686
Summa, tkr 22 005 21 449

Narstaende organisationer definieras som de kommunala bolag och kommunala férbund
som ingdr i koncernen Sélvesborgs Kommun, exklusive koncernen Sélvesborgs
Kommunforetag AB.
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Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2014-12-31
Upplupna rantekostnader 2 059
Forutbetalda hyror 4341
Upplupna I6ner 47
Upplupna semesterloner 360
Upplupna sociala avgifter 455
Ovriga poster 1121
Summa 8 383
Not 24  Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2014
Nedskrivning av fastighet Rosenvindan 1 4 000
Utrangeringar av anlaggningstillgangar 76
4 076
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2013-12-31

1398
6 055

2013

IO 1
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Lekmannarevisorerna
i Sélvesborgshem AB

Till kommunfullmi#ktige i S6lvesborgs kommun
Till &rsstdmman i S6lvesborgshem AB

Granskningsrapport for ar 2014

Vi, av fullméktige i Solvesborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Solvesborgshem AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksam-
heten. Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och kontroll och
préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av &rs/bolags-
stimman faststillt dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for beddmning och prévning.
En siérskild granskning av bolagets nyttjande av fordon och maskiner har
genomforts. Av granskningen framgér att bolagets nyttjande av fordon och
maskiner inte &r tillriickligt indmaélsenlig. Granskningen dverlédmnas till styrelsen i
samband med att arets granskning slut{orts.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett iindamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande séitt.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Solve borg:den 16 mars 2015.
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