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VD har ordet.

2011 blev aret da det skedde ett trendbrott i S6lvesborgshems verksamhet, vi startade
nyproduktion av nya marklagenheter efter femton ars uppehall. Byggnation av nya bostader
inom kommunen ar en nddvandighet om det mal Sélvesborgs kommun har lagt, att vaxa
med 3 000 personer fram till ar 2020, skall bli verklighet. S6lvesborgshem skall naturligtvis
inte ensam sta for alla dessa nyinvesteringar som kravs, utan samtliga upplatelseformer bor
vara representerade. Hyresratten skall utgéra ett komplement till aganderatten och
bostadsratten, eftersom manga onskar att fa den utékade service och trygghet som
hyresratten medfor.

Sélvesborgshem kommer att starta nya bostadsprojekt efter hand som marknaden tillater.
Bolaget lyder under en ny lag som bérjade galla 1 januari 2011 for kommunala bostadsbolag
och som innebar att vi skall agera affarsmassigt i alla vara beslut, detta betyder i klartext att
vi inte kan borja bygga nytt utan att vi ar sdakra pa att vi kan hyra ut bostaderna till skalig
hyresniva.

Uthyrningen av de pabodrjade marklagenheterna pa Harstigen och Hjortronstigen har
fungerat val, vid arsskiftet var halften av de 18 lagenheterna uthyrda och vi har gott hopp
om att hyra ut resten innan det ar dags for inflyttning. Ligenheterna ar valdigt yteffektiva
och extremt energisnala, detta medfor att manadshyran blir acceptabel.

Nu 6ppnas det nya bostadsomradet Ljungaviken upp. Exploateringen av infrastrukturen ar i
full gang och byggnation kan nu komma igang. Sélvesborgshem planerar att bygga ett
flerbostadshus och har fatt en markanvisning som kan innehalla en byggnad med upptill 5
vaningar. Projekteringen har paborjats och forhoppningsvis satter vi spaden i marken strax
efter sommaren.

Kommunens behov av dldreboende har analyserats infor framtiden och det har framkommit
att ett behov av nya platser foreligger inom en snar framtid. Beslut har darfor tagits att
Sélvesborgshem far i uppdrag att paborja projekteringen av nytt aldreboende i Ljungaviken
med 50 till 60 platser. Till detta kan ocksa laggas att vi fatt i uppdrag att paborja projektering
av ett LSS-boende for 6 boende.

Verksamheten i 6vrigt praglades av en kall start av aret med mycket sn6 och kyla, som val
var avslutades aret med betydligt mildare vader och barmark, vilket gjorde att vi fick
nagorlunda balans pa snérojnings- och uppvarmningskontot. Det nya bovardssystemet som
infordes under 2010 fungerar bra och tendensen ar tydlig att vara driftkostnader minskar
och var kundnojdhet okar.

Lars Bjorklund

VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Inregistrerad firma: Sélvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 55 63 49-9267

Bolagets sate: Sélvesborgs kommun, Blekinge lan
Bolaget bildat: 1988-12-29

Bolaget registrerat: 1989-02-14

Styrelsen och VD for Stlvesborgshem AB avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret
1 januari - 31 december 2011, foretagets 59:e verksamhetsar och dess 23:e som aktiebolag.

Information om verksamheten

Foretaget borjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den férsta byggnationen stod klar
1954 — 1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 férvarvade bolaget samtliga dldrebostader, gruppboenden etc. med tillhérande
lokaler frédn Soélvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal fér och andamal med sin verksamhet att tillhandahadlla och férvalta bostader,
affarslokaler och kollektiva anordningar, bedriva harmed anknytande verksamhet samt medverka till
bostadsférsorjningens framjande i Sélvesborgs kommun.

Nya agardirektiv ar under utarbetande for att anpassa verksamheten efter den nya lag som gaéller fran
och med 1 jan. 2011 fér kommunala bostadsbolag

Syftet med bolaget ar att inom ramen for av agaren givna direktiv enligt god teknisk praxis och med
optimalt resursutnyttjande svara foér en vasentlig del av bostadsforsdrjningen inom kommunen.

Agarforhéllanden

Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvérde a kr 10 000:-, dgs av
moderbolaget Sélvesborgs Kommunféretag AB.

Koncerntillhérighet

Sdlvesborgshem AB, tillsammans med Sdélvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag tillhér
det av Sélvesborgs kommunfullmaktige bildade moderbolaget, Sélvesborgs Kommunféretag AB.

Organisationsansiutning — deldgare

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag, SABO och for bolagets arbetsmiljé och
anstalldas halsa, Avonova Halsa Syd AB. Bolaget ar deldgare i SABO Byggnadsférsakring AB samt HBV,
Husbyggnadsvaror Foérening u.p.a., en fér bostadsbranschen gemensam inkdpsorganisation.

Bolaget ar anslutet till arbetsgivareorganisationen Kommunala Féretagens Samorganisation, en
organisation fér kommunnara foretag.

Resultat och stallning

Bolagets resultat for verksamhetsaret ar lagre an budgeterat. Resultatet pdverkades av att den
stamrenovering som pabdrjades i Falkvik 2010 forcerades under verksamhetsaret for att minimera
totalkostnaden.

Repordntan var vid drets borjan 1,25% och har under dret hoijts till 1,75 %, vilket pdverkat bolagets
l&n negativt da en stor andel av Idnestocken beldnas med korta réntebindningstider, rantekostnaderna
blev 0,7 milj. hégre an budgeterat.
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Vakansgraden for bolagets bostader har under &ret varit 1&g, vid drets slut var antalet 4 st. Vid

motsvarande tidpunkt foregdende &r var antalet 5 st. lagenheter. Totalt minskade bolagets
hyresbortfall med drygt 0,5 milj. fér 2011.
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Resultatet av bolagets verksamhet samt stallningen vid rakenskapsarets utgang framgar i detalj
av resultatrakning for 2011-01-01 — 2011-12-31 samt av balansrékningen per 2011-12-31 med

tillhorande noter.

Flerdrsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Ar 2011 2010 2009 2008 2007
Tkr

Hyresintakter 87 191 84 650 85 865 83 881 81 233
Resultat efter finansiella poster 24 1201 1447 2 557 2 517
Balansomslutning 345 229 327843| 331588| 334408, 340152
Soliditet % 18,37 19,38 18,89 18,80 18,48
Avkastning pa totalt kapital % 2,61 2,11 2,26 4,68 3,99
Avkastning pa eget kapital % 0,04 1,89 2,31 4,07 4,00
Antal anstéllda i genomsnitt under dret 23,5 22,4 23,0 25,9 29,1

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1.

Vésentliga hdandelser under rikenskapsdret

e Bolaget startade nyproduktion av 18 st marklagenheter pa kv Tranbaret och kv Hjorten.
Den totala investeringen uppgdr till 30 milj. kronor och finansieras genom upplaning.

Vid &rsskiftet var 9 st lagenheter uthyrda.

e Stamrenovering i Falkvik som pdbdrjades under 2010 har avslutats under 2011. Projektet
har medfort att 159 lagenheter har fatt en rejal standardhojning genom att vatutrymmen
har helrenoverats och nya stamledningar ar monterade, dven kdken har kompletterats med

ny spisventilation.

e Bolaget har pdborijat projektering av ett flerbostadsprojekt pd Ljungaviken.
e Bolaget har fatt i uppdrag av Solvesborgs kommun att pabdrja planering och projektering
av ett LSS-boende i Ljungaviken fér 6 st boende.

Vésentliga hiandelser efter rikenskapsdrets utging

¢ Vid méte den 31 januari 2012 tog kommunfullmaktige beslutet att ge bolaget i
uppdrag att pdbdrja planering och projektering for ett dldreboende pé ca 55-60

platser i Ljungaviken.
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Miljo — sakerhet

S6lvesborgshem har en grundlaggande malsattning att energieffektivisera samtliga fastigheter
kontinuerligt. Arbetet med att energideklarera samtliga bolagets byggnader pdgar. De vanligaste
dtgarderna for att minska energiférbrukningen bestar av:

-energisnala vitvaror installeras vid utbyte

-komplettering av vindsisolering

-injustering av varmesystem

Arbetet med att héja trivsel och sakerhet i fastighetsbes_{céndet fortsatter genom utbyte och férandring
av belysningspunkter bade i och utanfér byggnaderna. Aven vegetationen i bostadsomradena
kontrolleras.

Personal

Under 2011 har organisationen forstarkts med 3 st personer. Dels for att tacka upp for
l&ngtidssjukskrivning och dels for att fler arbetsmoment utférs idag med egen personal istéllet for att
kdpa externt.

Investeringar

F ‘;‘.("‘»' ..»—f' > - . T

Forsta spadtaget ps 15 dr

Nybyggnation av 18 st marklagenheter pa kv Tranbaret och kv Hjorten kommer att medfora en
nyinvestering p& 30 mkr, finansiering sker genom upplaning. Projektet &r klart for inflyttning
15 mars resp 1 april 2012. Vid arsskiftet har bolaget investerat 20,2 mkr.

Bolaget har genom den egna likviditeten finansierat dvriga verkstallda investeringar och fastighets-
renoveringar, varvid ingen nyupplaning har skett.

I fordon, maskiner och inventarier har bolaget investerat ca 1,0 mkr.

Under perioden har bolaget avslutat projektet med stamrenovering, byte av kulvertledningar i mark
samt renovering av badrum i fastigheten Hummern 1-2 i Falkvik. En investering med 13,4 mkr och en
underhdliskostnad pad 11,3 mkr.

Inkoppling av fjérrvarme och bredband har ocksd avslutats under verksamhetsdret med investeringar
pd 1,4 mkr resp 0,4 mkr.
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Hit gar hyran
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Utsikter for 2012

Bolaget kommer att fortsatta fokusera p& nyproduktion av bostader under 2012. Bolaget har pabérijat
projektering av ett flerbostadshus pa Ljungaviken. Planering och projektering av ett LSS-boende och
ett aldreboende pd Ljungaviken kommer att pdbdrjas pa uppdrag av Sélvesborgs kommun.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstémmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 5530 834:63
Rrets resultat - 119 164:76
Summa kronor 5411 669:87

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 5411 669:87
Summa kronor 5411 669:87

Ordinarie bolagsstimma (8rsstimma)

Ordinarie bolagsstamma planeras att avhallas pa Solvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor
torsdagen den 12 april 2012.
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RESULTATRAKNING
Not 2011 2010
1
Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Hyresintdkter 2 87 191 84 650
Ovriga forvaltningsintakter 3 2 334 2 501
Summa intdkter 89 525 87 151
Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Material - 5178 - 4624
Tjanster 4 - 29081 - 27938
Taxebundna kostnader - 8610 - 9878
Uppvarmning - 9963 - 11427
Fastighetsskatt - 1638 - 1658
Ovriga externa kostnader - 397 - 510
Personalkostnader 5 - 14478 - 13920
Avskrivningar 6 - 11087 - 10424
Ovriga rérelsekostnader - 393 - 56
Summa rorelsens kostnader - 80 825 - 80435
Rorelseresultat 8 700 6716
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter 300 173
Rantebidrag - 38
Rantekostnader - 8976 - 5726
Summa resultat fran finansiella investeringar - 8676 - 5515
Resultat efter finansiella poster 24 1201
Skatt pd drets resultat 7 - 143 - 318
Arets resultat - 119 883
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BALANSRAKNING
Not 2011 2010
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar 8
Byggnader och Mark 301 342 294 797
Balansldneposter 2712 2 902
Inventarier, verktyg och installationer 1345 890
Pdgdende nyanlaggningar 8 20 158 2121
Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier och andelar 9 90 90
Uppskjuten skattefordran 7 2185 -
Summa anldggningstillgangar 327 832 300 800
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Fornédenheter och forrad 455 831
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 321 413
Skattefordran 605 529
Ovriga kortfristiga fordringar 683 1552
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1259 1328
Kassa och bank 14 074 22 390
Summa omsattningstillgangar 17 397 27 043

Summa tillgdngar 345 229 327 843
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BALANSRAKNING

Not
Eget Kapital och skulder 11

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 4 127 aktier med kvotvarde kr 10 000:-
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatt 7

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kommunen
Ovriga kortfristiga skulder
Uppl. kostnader och forutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter 14

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011

41 270
16 730

5531
- 119

63412

2 637

233 201
233 201

21 000
9 196
3579
1510

462

10 232

45 979

345 229

74 768

Inga

2010

41 270
16 730

4 648
883

63 531

308

237 221
237 221

5000
8 328
4411
680
431
7 933

26 783

327 843

74 768

Inga
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KASSAFLODESANALYS
Den Iopande verksamheten Not 2011 2010
Rorelseresultat fore finansiella poster 8 700 6716
Avskrivningar 11 086 10 480
Ovriga ej likviditetspdverkande poster 393 - 168
20179 17 028
Erhdllen ranta och bidrag 305 216
Erlagd ranta - 8 354 -5793
Betald inkomstskatt -76 74
12 054 11 525
aning/minskning varulager 376 405
Okning/minskning kundfordringar 92 14
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar 934 - 144
Okning/minskning leverantdrsskulder - 2 668 108
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 446 -1021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 234 10 887
Investeringsverksamhet
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 15 - 31530 - 704
Salda materiella anlaggningstillgdngar - 8 155
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 31530 - 549
Finansieringsverksamhet
Amortering av skuld - 4020 - 4026
Lamnade koncernbidrag - 0 - 1696
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder 16 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 980 - 5722
Arets kassaflode - 8316 4616
Likvida medel vid drets bérjan 22 390 17 774
Likvida medel vid drets slut 16 14 074 22 390
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foretagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allmanna rad.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foretagets bedémning skall erlaggas till eller erhdllas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporara skillnaderna har
uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot éverskott vid framtida
beskattning

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart éver leasingperioden.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sélvesborgs kommunfdretag AB, org. nr 55 65 63-1313 med sate i
Soélvesborg.

Koncernredovisning lamnas av moderféretaget.

Rorelsens intakter:
- av hyresintdkterna utgér 20 070 tkr intékter frdan kommunen

- av Ovriga forvaltningsintdkter utgor 1 207 tkr frdn kommunen och frdn koncernbolag 305 tkr
Rorelsens kostnader:

- kostnader betalda till kommunen uppgar till 2 212 tkr och till koncernbolag med 14 054 tkr.
Intakter
Forsaljning redovisas i den period som avgiften avser. Férséljning redovisas netto efter moms och
rabatter.
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedémning, beraknas bli betalda.

Varulager

Varulagret varderas, med tillampning av forst-in férst-ut principen, till det Iagsta av anskaffnings-
vardet och det verkliga vardet pd balansdagen.

Anlaggningstillgdngar

Materiella och immateriella anlédggningstillgangar avskrivs systematiskt 6éver den bedémda
nyttjandetiden. Nar materiella anlaggningstillgdngars avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas
tillgdngens restvarde. Foljande avskrivningstider tillampas:

10
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2-3 procent per ar
5 procent per ar
20 procent per ar
3 procent per ar
4 procent per ar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg
Laneposter
Komponentavskrivningar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa3 totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver

(med avdrag for uppskjuten skatteskuld).

Not 2 Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt 2011

Bostader 65 303

Lokaler 22 202

Ovrigt 447

Avgar outhyrda objekt

Bostader - 515

Lokaler - 242

Ovrigt - 4
Summa hyresintakter 87 191

Hyresavtalens loptider 2011-12-31

Antal Avtals- Andel av

Loptid avtal Kvm varde (tkr) vardet (%)

Lokaler

0-13ar 171 3 350 1638 3%

2-5ar 18 21 764 41 450 70 %

> 5&r 1 44 102 0 %

Summa 190 25 158 43 190 73 %

Bostédder 1167 76 186 16 270 27 %

Totalt 1357 101 343 59 460 100 %

Not 3 Specifikation av 6vriga forvaltningsintakter 2011

Inre tjanster, Omsorgen 767

Vinst avyttring inventarier/byggnad -

Lonebidrag 744

Skadeersattningar 477

Ovrigt 346

Summa 2334

11

2010

63 691
21727
436

- 1079

- 117

84 650

2010

756
170
574
705
296

2501
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Not 4 Ersattning till revisorerna

Revision
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Andra uppdrag an revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Not 5 Antal anstidllda, I6ner, andra ersattningar
och sociala avgifter.

Antalet anstdllda, med férdelning pa kvinnor och man,
uppgdr i genomsnitt under 3ret till:
- Kvinnor
- Man

Totalt

Loner och ersattningar uppgar till
- Styrelsen och verkstallande direktéren
- Ovriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader (varav for styrelse o verkstallande direktor 479 (157))

Totalt

Styrelseledamoéter och ledande befattningshavare

2011
Antal pa
balansdagen Varav man
Styrelseledamdter 5 60 %
Verkstallande direktor 1 100 %

Not 6 Planenliga av- och nedskrivningar

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader
Komponentavskrivningar
Markanlaggningar
Underhallslanepost
Bostadslanepost
Inventarier

Summa avskrivningar

Not 7 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for dret

Forandring uppskjuten skattefordran
Forandring uppskjuten skatteskuld
Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld
Byggnader

12

2011

114

2011

20,2
23,5

1480
8 375
3270
1116

14 241

2010

Antal pa
balansdagen

5
1

2011

8 751
1191
375
37
153
580

11 087

2011

2185
- 2328
- 143

2185

- 2637

2010

110

29

730
7 855
3079
1052

12716

Varav man

80 %
100 %

2010

8771
775
285

37
154
402

10 424

2010

- 83
- 10
- 225
318

- 308
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Not 8 Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets inkop

Arets forsaljning och utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets forsaljningar och utrangeringar
Utgdende avskrivning enligt plan
Restvarde enligt plan

Komponentavskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde

Omforing fran Pagdende om- och tillbyggnad
Rrets inkdp

Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivning enligt plan

Restvarde enligt plan

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Omforing fran pagdende om- och tillbyggnad
Rrets inkdp

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Restviarde enligt plan

Bostadsldanepost

In- och utgdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan
Restvarde enligt plan

Underhallsldanepost

In- och utgdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivning enligt plan
Rrets avskrivning enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan
Restviarde enligt plan

2011

403 482
209

- 1020
402 671

- 136 380
- 8751
627

- 144 504
258 167

2011

26 515

515

14 720

41 750

- 1104
- 1191
- 2295
39 455

2011

5 684
1 606
206

7 496

- 3401
- 375
-3775
3720

2011

5109
- 2810
- 153
- 2963
2146

2011

1230
- 627
- 37
- 664

566

13

2010

411 946
151

- 8613
403 482

- 128 182
- 8827
629

- 136 380

267 102

2010

8 119
10 253
8 143
26 515
- 329
- 775
-1104
25411

2010
5 684

5 684
-3 116
- 285
- 3401

2 283

2010

5109
- 2656
- 154
- 2810
2299

2010

1230
- 590
- 37
- 627

603
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Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Avgar: Anskaffningsvarde pé sdlda
och utrangerade tillgdngar
Utgdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets utrangeringar

Utgdende avskrivning enligt plan
Restvarde enligt plan

P3agende nyanldaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Rrets p8gdende om- och tillbyggnad/nyproduktion
Omforing till byggnader och mark

Utgdende anskaffningsvarde

Not 9 Aktier och andelar

Aktier i SABO Byggnadsforsakring AB, 50 st. a nominellt kr 1 000:-
Andelar i HBV 4 st. andelar a kr 10.000:-

2011

11 037
1035

12 072
- 10 147
- 580

- 10727
1345

2011

2121
20 158
-2121
20 158

2011

50
40

Summa aktier och andelar 920

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2011
Upplupna rantebidrag -
Aterbaringsmedel i H B V 542
Ovriga poster 717
Summa 1259
Not 11 Forandring av det egna kapitalet
Fritt eget
Aktiekapital Reservfond kapital
Belopp vid drets ingdng 41 270 16 730 5531
Arets forlust - 119
Belopp vid arets utgéng 41 270 16 730 5412
Not 12 Redovisning av forfallotider pa langfristiga skulder
Skulder som forfaller Skulder som forfaller
senare an 1 3r men senare an 5 ar efter
senast 5 ar efter balansdagen

balansdagen
Skulder till kreditinstitut 233 201

14

2010

10 923
139

11 037

- 9769
- 403

25
-10 147
890

2010

10 253
2121

- 10 253
2121

2010

50
40

20

2010

876
447
1328



SOLVESBORGSHEM AB

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror
Upplupna sociala avgifter
Upplupna semesterléner
Ovriga poster

Summa

Not 14 Stdllda sakerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

2011

1164
4 241
247
813
3767

10 232

2011

74 768
74 768

2010

542
3903
244
791
2 453

7 933

2010

74 768
74 768

Under &ret har kr 14 723 556:- for 5 819 dtgarder (ar 2010 kr 13 661 149:- for 5 450 atgarder)
uppnatts i avropbart lagenhetsunderhall till hyresgasterna enligt traffat avtal med

Hyresgastféreningen Sydost.

Not 15 Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Rrets totala investeringar i materiella anldggningstillgdngar férdelar sig enligt fljande:

Arets investeringar
Ej betalda leverantorsfakturor avseende férvarvade tillgangar

Paverkan pa likvida medel fran investeringsverksamheten
Betalning av skulder hanfdrliga till tidigare investeringar

Paverkan pa likvida medel i investeringsverksamheten

Not 16 Likvida medel
Kassa och bank

15

2011

- 36 326

7 598

- 28728

2 802

- 31530

2011
14 074

2010

- 10 553
2 802

-7 751
- 953

-8704

2010
22 390



SOLVESBORGSHEM AB

Sdlvesborg den 22 februari 2012

:
N4 Songgid) Dok
Per-Olov Larsen Ingrid Christensen

Ordférande Vice ordférande

Lo

Lars Bjérklund
VD

Min revisionsberattelse betraffande denna drsredovisning har avgivits den 23 februari 2012.

Marie Nllsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsstiimman i SOLVESBORGSHEM AB, org.nr 556349-9267

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for SOLVESBORGSHEM AB
for ar 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att uppritta en drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att rsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
overgripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av bolagets finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker diarfor att drsstimman faststiiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst samt
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
SOLVESBORGSHEM AB for ar 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst, och det ar styrelsen och verkstillande
direktoren som har ansvaret for férvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst och om férvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot eller verkstiillande direktoren ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstiillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Solvesborg den 23 februari 2012

Marie Nilsson
Auktoriserad revisor



Lekmannarevisorerna
i Solvesborgshem AB

Till kommunfullméktige i S6lvesborgs kommun
Till &rsstimman i S6lvesborgshem AB

Granskningsrapport for ar 2011

Vi, av fullmiktige i Solvesborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Solvesborgshem AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksam-
heten. Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av 4rs/bolags-
stimman faststllt dgardirektiv. Granskningen har genomfdrts med den inriktning
och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Vi bedémer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Solvesborg den 23 februari 2012

e

Bengt Wallin Bengt Jonsson
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UTEPLATSER | SYDVASTLAGE
MED UTSIKT MOT HAVET

4=

PARKERING TILLHOR FASTIGHET,
MEN TILLGANGLIG VIA ALLMAN

PARKERING

i

ROSENVINDAN

ALLMAN PARKERING |
TOT. 265T

UTEPLATSER MED
VASTSOL

lanerna)

TUSENSKONAN

o

isspap

FASADER DEFINIERAR GATURUMMET.

ATTRAKTIV MILJO
=ATTRAKTIVA BOSTADER

Bolaget planerar byggnation av
hyresldgenheter i Ljungaviken

(ovan visas en sk

GATUPARKERING /
PAFASTIGHET 3

KNIPPROTEN \
Y
arkitektgarden

KRISTIANSTAD

LJUNGAVIKEN, SOLVESBORG
ROSENVINDAN, TOMT 33
UTREDNINGSSKISS
SITUATIONSPLAN

1:500/A3

KRISTIANSTAD 2012-02-10 7G81:03



Med lagom nara till allt!

Att manniskor vill bo i Sélvesborg med omnejd ar
ingen ny foreteelse. | sjalva verket har det visat sig
att vart omrade varit en attraktiv plats att bosatta sig
pa sedan urminnes tider.

For oss som redan bor har ar det latt att forsta varfor.
Vii Sélvesborgs kommun ar namligen bortskamda.
Med saltstankta hav, skdna sandstrander, imponerande
bokskogar, strosvanliga naturreservat, pittoreska
fiskesamhallen, charmiga stader och en spannande
historia, ar det egentligen ett under att inte manga fler
vill flytta hit.

Sarskilt som narheten till de storre staderna i
Blekinge, Skane och Danmark med teknikens hjalp
har gett oss ett geografiskt mycket attraktivt l[age.
Fran Solvesborg gar det direkttag till saval Karlskrona
som Kastrup och Képenhamn. Dessutom befinner

sig saval Karlshamn som Kristianstad och Ronneby
flygplats bara en halvtimmes bilresa bort. Tack vare
de goda pendlingsmdjligheterna, finns det darfér gott
om arbetstillfallen. Med inte mindre an 1 500 privata
foretag ar Soélvesborgs kommun heller inget annat an en
blomstrande smaforetagarbygd.

Vill aven du ha nara till allt? | sa fall ar vi en partner
att rakna med!



Frihet kan kopas for pengar...

Att bo utan att behdva binda upp sitt kapital, att
kunna saga upp sitt hyresavtal nar helst man vill for
att istallet borja om nagon annanstans... vad ar detta
annat an frihet i sin renaste form?

Genom att hyra din bostad kdper du ocksa nagot som
normalt inte ar till salu - namligen tid. Som husagare
tvingas du anvanda stora delar av din och familjens fritid
at klippa gras, mala om huset, helkakla badrummet, byta
luckor i koket...

Visst finns det perioder i livet da det inte finns nagot mer
underbart an ett alldeles eget hus. Nar man helt enkelt
inte vill gora nagot annat an att snickra och inreda och
koka eget dppelmos. Men nér livet forandras - ja, da
kanske det ar dags att tanka om?

Solveshorgshem -
nar du vill borja leva istallet for att forvalta.



Solvesborgshem
- Bo bra - hela livet

sla el
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SOIVESBORGSHEM AB
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SOLVESBORGSHEM AB

Stortorget 1, 294 31 SOLVESBORG
TEL 0456-81 67 85. FAX 0456-10406
Hemsida: www.solvesborgshem.se
E-post: info@solvesborgshem.se





