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VD har ordet.

Ett forsta ar i rollen som VD for Sélvesborgshem ar tillanda. Ett ar som for min del mycket har handlat
om att lara kdnna foretagets kultur och dess sétt att arbeta. Det jag mest lagt marke till & den lojalitet
som finns hos samtliga medarbetare, alla anstéllda har en stor ambition att arbeta for att sédkra en sa
stor tillfredstallelse som mojligt for vara hyresgaster. Arbetet med snorojningen har varit oerhort
pafrestande dven denna vinter och man lider verkligen med personalen nar man helg efter helg ar
tvungen att kalla in personal for att halla gang- och cykelvagar rena fran sné. Nu hoppas vi att kung
Bore har gjort sitt for i ar och att vi kan se fram emot ljusare och mildare tider.

Solvesborgshem har under 2010 blivit helt fri fran oljeberoendet genom att hela vart bestand nu har
uppvarmning via fjarrvarme, forutom nagra anlaggningar i de mindre orterna dar vi kommer att
fortsatta med varmepumpar som uppvarmningskalla. Det kanns tryggt att storre delen av vart
fastighetsbestand ar kopplat till fjarrvarme, eftersom detta ar en mycket driftsaker och enkel
energikélla att anvanda, samtidigt som vi gor var miljo en stor tjanst.

Vi fortsatter var satsning pa att forbattra standarden i vart fastighetsbestand. For tillfallet sa har vi
fokus pa stambyte i vara flerfamiljshus i Falkvik. Arbetet som dessutom innehaller totalrenovering av
alla vatrumsenheter och komplettering med ny spisflakt framskrider planenligt. Genom att vi har
arbetat fram ett arbetssatt som gor att vi endast behover fem arbetsdagar for att fardigstélla alla
arbetsmomenten inom lagenheten, sa tycker vara hyresgaster det ar val vart besvaret.

Solvesborgs kommuns malsattning att fram till ar 2020 véxa med ca:3000 personer medfor att vi som
kommunens storsta fastighetsagare har krav pa oss att kunna forse vara nya kommuninvanare med
attraktiva hyresbostader. Vi har infor 2011 en malsattning att starta upp minst ett nybyggnadsprojekt,
och det projekt som ligger narmast i tid ar att bygga marklagenheter vid Hjortronstigen och Harstigen
strax intill vart bestand i Hjortakroken. Vi hoppas pa en byggstart i maj manad, vilket betyder
inflyttning nagon gang under varen 2012. Det absolut intressantaste nybyggnadsomradet ar annars
Ljungaviken ett omrade som ligger andra sidan Stlvesborgsviken strax intill golfbanan. Har finns planer
framtagna for ca:500 bostader med olika upplatelseformer och vi kommer att under 2011 paborja
projektering inom omradet bade for bostader och aldreboende.

For att kunna mota vara hyresgéasters 6kade krav pa god service, sa har en organisationsforandring
genomforts. Sex stycken bovéardar har tilldelats ansvar bade for drift och ekonomi. Varje bovérd
hanterar ca 200 lagenheter. Pa detta satt kommer vi att fa ett 6kat engagemang for att vara
hyresgaster skall fa basta mojliga service och eftersom vi genomfor kontinuerliga méatningar pa
kundndjdheten kommer vi att noga fdlja utvecklingen framdover.

Arets resultat &r helt i enlighet med den lagda budgeten. Budgeten infér 2011 paverkas mest av vilken
ranteutveckling som kommer att ske, hyresférhandlingarna gav inte det utrymme vi 6nskade for att
mota vara 6kade kostnader men forhoppningsvis kommer inte vara hyresgaster att behdva marka av
de atstramningar som maste bli en foljd av detta. Vi kommer att fortsatta vart arbete med
forebyggande atgarder for att pa lang sikt kunna minska vara driftskostnader.

Vart stora mal infor 2011 ar att Sélvesborgshem nu ska kunna leva upp till visionen att bade bygga och
forvalta bostader, detta skulle medfora ett trendbrott for Solvesborgshem AB, vilket kommer att vara
oerhort positivt for féretagets utveckling och naturligtvis aven fér Sélvesborgs kommun.

Lars Bjorklund
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Inregistrerad firma: Solvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 55 63 49-9267

Bolagets sate: Solvesborgs kommun, Blekinge lan
Bolaget bildat: 1988-12-29

Bolaget registrerat: 1989-02-14

Styrelsen och tf VD for S6lvesborgshem AB avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret
1 januari - 31 december 2010, foretagets 58:e verksamhetsar och dess 22:e som aktiebolag.

Information om verksamheten

Foretaget borjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den forsta byggnationen stod klar
1954 — 1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 férvarvade bolaget samtliga aldrebostader, gruppboenden etc. med tillhérande
lokaler fran Solvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal for och andamal med sin verksamhet att tillhandahalla och forvalta bostader,
affarslokaler och kollektiva anordningar, bedriva harmed anknytande verksamhet
samt medverka till bostadsférsorjningens framjande i Sélvesborgs kommun.

Syftet med bolaget ar att inom ramen for av dgaren givna direktiv enligt god teknisk praxis och med
optimalt resursutnyttjande svara for en vasentlig del av bostadsforsérjningen inom kommunen.

Agarforhallanden

Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvarde a kr 10 000:-, 4gs av
moderbolaget Solvesborgs Kommunféretag AB.

Koncerntillhorighet

Solvesborgshem AB, tillsammans med Sélvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag, samt
Solvesborgs Industri AB tillhdr det av Solvesborgs kommunfullméaktige bildade moderbolaget,
Solvesborgs Kommunforetag AB.

Organisationsanslutning — deldgare

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag, SABO och for bolagets arbetsmiljé och
anstélldas halsa, Avonova Halsa Syd AB. Bolaget ar delagare i SABO Byggnadsforsakring AB samt HBV,
Husbyggnadsvaror Férening u.p.a., en for bostadsbranschen gemensam inképsorganisation.

Bolaget &r anslutet till arbetsgivareorganisationen Kommunala Féretagens Samorganisation, en
organisation for kommunnara foretag.

Resultat och stéllning

Bolaget redovisar en vinst fore skatt pa ca kr 1,2 milj., vilket ar i nivda med arets budget. Under aret har
den s.k. reporantan hojts vid flera tillfallen med totalt 1 %, vilket paverkat bolagets lan negativt da en
stor andel av lanestocken beldnas med korta rantebidningstider, rantekostnaderna blev 0,3 milj. hogre
an budgeterat.

Ar 2010 har préaglats av en mycket kall var och dven hsten blev kallare &n normalt och detta medfor
automatiskt hojd varmefdrbrukning och hogre elkostnader, dessa kostnader har 6kat med drygt

0,9 milj. kronor.
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Antalet lediga lagenheter steg under forsta kvartalet men stabiliserades under sommaren for att sedan
sjunka ned till 5 st. lediga lagenheter vid arets slut. Vid motsvarande tidpunkt foregdende ar var antalet
15 st. lagenheter. Totalt 6kade bolagets hyresbortfall med 0,3 milj. for 2010.
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Resultatet av bolagets verksamhet samt stallningen vid rakenskapsarets utgang framgar i detalj
av resultatrakning for 2010-01-01 — 2010-12-31 samt av balansrakningen per 2010-12-31 med
tillhérande noter.

Flerdrsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Ar 2010 2009 2008 2007 2006
Tkr

Hyresintékter 84 650 85 865 83 881 81 233 78 393
Resultat efter finansiella poster 1201 1 447 2 557 2 517 2 526
Balansomslutning 327 843 331588| 334408| 340152| 338825
Soliditet % 19,38 18,89 18,80 18,48 18,49
Avkastning pa totalt kapital % 2,11 2,26 4,68 3,99 3,22
Avkastning pa eget kapital % 1,89 2,31 4,07 4,00 4,03
Antal anstallda i genomsnitt under aret 22,4 23,0 25,9 29,1 28,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolaget avyttrar fastigheten Gesallen 2, Saggalycke och Sunnabo.

Ny VD tilltrddde den 10 maj

Organisationsforandring genomfors.

Alla bolagets fastigheter i Mjallby har konverterats till fjarrvéarme i samarbete med

Solvesborgs Fjarrvarme AB.

e Arbete med stambyte av 102 Igh i Falkvik, kv. Hummern, har paborjats och 28 Igh
fardigstalldes under 2010.

e Forhandlingarna med Hyresgéastforeningen Sydost strandade och fick hanskjutas till

Hyresmarknadskommitén.

Védsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

e Hyresforhandlingarna aterupptogs och uppgorelsen blev 2,7 % pa arsbasis vilket medfor en
hojning med 3,24 % fran och med 1:a mars.
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Bruttoranta for ar 2010
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Bolagets forandring av bruttorantan under 2010 (Reporantan steg med 1% under 2010)

Miljo — sdkerhet

Solvesborgshem har en grundlaggande malsattning att energieffektivisera samtliga fastigheter
kontinuerligt. Arbetet med att energideklarera samtliga bolagets byggnader pagar. De vanligaste
atgarderna for att minska energiférbrukningen bestar av:

-energisnala vitvaror installeras vid utbyte

-komplettering av vindsisolering

-injustering av varmesystem

-6vergang fran olja till fjarrvarme

Bolagets stora miljomal att upphora med forbranning av olja vid utgangen av ar 2010 har forverkligats
darmed &r nu aven bolagets fastigheter i Mjallby anslutna till fjarrvarmenatet.

Arbetet med att hoja trivsel och sékerhet i fastighetsbestandet fortsatter genom utbyte och férandring
av belysningspunkter bade i och utanfér byggnaderna. Aven vegetationen i bostadsomradena
kontrolleras.

Personal

Under 2010 har forandringar genomforts av organisationen. Inférandet av bovardar har medfort mer
renodlade ansvarsforhallande och genom Okat operativt och ekonomiskt ansvar kommer servicen att
hojas och driftskostnaderna minskas langsiktigt.

Investeringar

Bolaget har genom den egna likviditeten finansierat verkstéallda investeringar och fastighets-
renoveringar, varvid ingen nyupplaning har skett. | fordon, maskiner och inventarier har bolaget
investerat ca kr 0,1 milj. Investering i utbyggnad av fjarrvarme har under aret uppgatt till 2,1 milj.,
bolagets investering for bredbandsutbyggnaden har uppgatt till 4,6 milj och for lansering av de nya
insamlingssystemet for matavfall har bolaget investerat 1,6 milj.

Under perioden har bolaget borjat med utbyte av stammar, byte av kulvertledningar i mark samt
renovering av badrum i fastigheten Hummern 1-2 i Falkvik. En underhallskostnad pa 3,0 milj och
en investering med 1,9 mil;.
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Hit gar hyran
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Utsikter for 2011

Bolaget kommer att fokusera pa att starta nyproduktion av bostader under 2011. Det projekt som
narmast ligger i tid ar belaget intill Harstigen-Hjortronstigen i Hjortakroken. Projektet innehaller 18 st.
marklagenheter med varierad storlek 2-4 rok. Projektering ar pabérjad och upphandling av entreprenor
genomfors under varen, planerad byggstart blir maj-juni och trolig inflyttning varen 2012. Det mest
intressanta projektet ar annars Ljungaviken déar projektering av nya bostadsprojekt kommer att starta
under aret. Ytterligare intressanta nybyggnadsomrade ar kv. Europa i centrala Solvesborg och ett
omrade intill Gronslatt i Hallevik.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 4648 171:47
Arets resultat 882 663:16
Summa kronor 5530 834:63

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 5 530 834:63
Summa kronor 5530 834:63

Ordinarie bolagsstidmma (arsstdmma)

Ordinarie bolagsstamma planeras att avhallas pa Sélvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor
torsdagen den 7 april 2011.
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RESULTATRAKNING
Not 2010 2009
1
Rorelsens intakter
Nettoomséattning
Hyresintéakter 2 84 650 85 865
Ovriga forvaltningsintakter 3 2 501 6 870
Summa intakter 87 151 92 735
Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Material - 4624 - 7121
Tjanster 4 - 27 938 - 30 259
Taxebundna kostnader - 9878 - 10 302
Uppvarmning - 11 427 - 10518
Fastighetsskatt - 1658 - 1676
Ovriga externa kostnader - 510 - 437
Personalkostnader 5 - 13920 - 15 256
Avskrivningar 6 - 10 480 - 10 133
Summa rorelsens kostnader - 80435 -85 702
Rorelseresultat 6716 7 033
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter 173 396
Réntebidrag 38 66
Réntekostnader - 5726 - 6048
Summa resultat fran finansiella investeringar - 5515 - 5586
Resultat efter finansiella poster 1201 1447
Skatt pa arets resultat 7 - 318 - 403
Arets resultat 883 1044
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark
Balanslaneposter
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om - och tillbyggnad

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Fornodenheter och forrad

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2010

294 797

2902

890

8 2121

9 90

7 -
300 800

831

413

529

1552

10 1328

22 390

27 043

327 843

2009

294 122
3 093
1154

10 253

90

10
308 722

1236

427
687
1819
923

17 774

22 866

331 588
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BALANSRAKNING

Not
Eget Kapital och skulder 11

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 4 127 aktier med kvotvarde kr 10 000:-
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatt 7

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kommunen
Ovriga kortfristiga skulder
Uppl. kostnader och férutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter 14

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2010

41 270
16 730

4 648
883

63 531

308

237 221
237 221

5 000
8 328
4411
680
431
7 933

26 783

327 843

74 309

Inga

2009

41 270
16 730

3 604
1044

62 648

83

241 247
241 247

5 000
6 371
5082
88
403
10 666

27 610

331 588

74 309

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten Not

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta och bidrag
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning oévriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 15
Salda materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet

Amortering av skuld
LaAmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 16

2010 2009
6 716 7 033
10 480 10 133
-168 _ 13
17 028 17 153
216 467

- 5793 -6 257
74 123
11 525 11 486
405 448

14 29

_ 144 998
108 89

- 1021 4 094
10 887 17 144
8704 - 20368
_ 8155 _ 13
_549 - 20355
4 026 - 3816
1696 _ 2565
5722 - 6381
4616 _ 9592
17 774 27 366
22 390 17 774
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foretagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foretagets bedémning skall erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har
uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart éver leasingperioden.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till S6lvesborgs kommunféretag AB, org. nr 55 65 63-1313 med séte |
Solvesborg.

Koncernredovisning lamnas av moderforetaget.

Rorelsens intékter:
- av hyresintakterna utgor 19 733 tkr intakter fran kommunen

- av ovriga forvaltningsintakter utgor 1 207 tkr fran kommunen
Rorelsens kostnader:

- kostnader betalda till kommunen uppgar till 172 tkr och till koncernbolag med 21 850 tkr.
Intakter

Forsaljning redovisas i den period som avgiften avser. Foérsaljning redovisas netto efter moms och
rabatter.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell beddmning, beréknas bli betalda.

Varulager

Varulagret varderas, med tillAmpning av forst-in forst-ut principen, till det lagsta av anskaffnings-vardet
och det verkliga vardet pa balansdagen.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar avskrivs systematiskt éver den bedémda
nyttjandetiden. Nar materiella anlaggningstillgangars avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas
tillgangens restvarde. Foljande avskrivningstider tillampas:
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Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg

Laneposter

Komponentavskrivningar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

SOLVESBORGSHEM AB

2-3 procent per ar
5 procent per ar
20 procent per ar
3 procent per ar
4 procent per ar

Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver

(med avdrag for uppskjuten skatteskuld).

Not 2 Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt

Bostader
Lokaler
Ovrigt

Avgar outhyrda objekt

Bostader
Lokaler
Ovrigt

Summa hyresintakter

Hyresavtalens l6ptider 2010-12-31

2010

63 691
21 727
436

- 1079
- 117
- 8

84 650

Antal Avtals- Andel av
Loptid avtal Kvm varde (tkr) vardet (%)
Lokaler
0-1ar 178 6 995 4 544 7%
2-5ar 16 18 708 48 419 70 %
> 5ar 1 44 119 0%
Summa 195 25 747 53 082 77 %
Bostader 1166 76 121 15 854 23 %
Totalt 1361 101 868 68 936 100 %
Not 3 Specifikation av 6vriga forvaltningsintéakter 2010
Inre tjanster, Omsorgen 756
Vinst avyttring inventarier/byggnad 170
Lonebidrag 574
Omprdévning av uttagsskatt/moms -
Skadeersattningar 705
Forsakringsersattning -
Ovrigt 296
Summa 2501

11

2009

64 314
22 430
436

- 765

- 537
13

85 865

2009

767
13
406
3528
506
1454
196

6 870
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Not 4 Ersattning till revisorerna

Revision
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Andra uppdrag &n revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Not 5 Antal anstallda, l6ner, andra ersattningar
och sociala avgifter.

Antalet anstéallda, med férdelning pa kvinnor och man,
uppgar i genomsnitt under aret till:
- Kvinnor
- Man

Totalt

Loner och ersattningar uppgar till
- Styrelsen och verkstéllande direktoren
- Ovriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader (varav for styrelse o verkstéllande direktdr 157 (298))

Avgangsvederlag (inkl. soc.avgifter och pensionskostnader)

Totalt

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro

- langtidssjukfranvaro

- sjukfranvaro for man

- sjukfranvaro for kvinnor
- anstéllda — 29 ar

- anstéllda 30 — 49 ar

- anstéllda 50 ar -

2010 2009
85 88

29 92
2010 2009
3,5 4,1
189 189
22,4 23,0
730 873

7 855 7 454
3079 2817
1052 846
- 1981

12 716 13971
2010 2009
7,6 % 2,9 %
14,9 % --%
4,2 % 2,6 %
24,6 % 4,5 %
3,0% 3,4 %
6,1 % 3,2 %
9,3 % 2,7 %

Med langtidssjukfranvaro avses sjukfranvaro under en sammanhangande tid av 60 dagar eller mer

under rakenskapsaret.

Styrelseledamoéter och ledande befattningshavare

2010
Antal pa
balansdagen Varav man
Styrelseledamdéter 5 80 %
Verkstallande direktor 1 100 %

Not 6 Planenliga av- och nedskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Komponentavskrivningar
Markanlaggningar
Underhallslanepost
Bostadslanepost
Inventarier
Summa avskrivningar

12

2009
Antal pa
balansdagen Varav man
5 80 %
1 100 %
2010 2009
8 827 8 885
775 249
285 284
37 37
154 153
402 525
10 480 10 133
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Forandring uppskjuten skattefordran
Skatteeffekt koncernbidrag
Foérandring uppskjuten skatteskuld
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld
Byggnader

Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets inkop

Arets forsaljning

Utgdende anskaffningsvéarde
Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets forsaljningar och utrangeringar
Utgaende avskrivning enligt plan
Restvarde enligt plan

Taxeringsvarde for Byggnader
Taxeringsvarde for Mark

2010

- 83
- 10

- 225
- 318

- 308

2010

411 946
151

- 8 613
403 482

- 128 182
- 8827
629

- 136 380
267 102

256 351
73 839

Summa taxeringsvarde 330 190

2009

10
- 446
33
- 403

10

2009

406 883
5 063

411 946
- 119 297
- 8885

- 128 182

283 764

261 066
69 847
330913

Fastigheterna Jungfrun 2, Borgen 12, Skogsvaktaren 2, del av Solvesborg 5:53, Smérbollen 4, del av
Mjallby 21:2, 13:78, 10:50, 13:39, Norje 7:10 och Blomsterangen 1 samt viss del av Krabban 3 har
inget taxeringsvarde asatt, eftersom dessa fastigheter ar kodade som specialenhet/vardbyggn.

Komponentavskrivningar

Ingaende anskaffningsvarde

Omforing fran Pagaende om - och tillbyggnad
Arets inkop

Utgadende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivning enligt plan

Restvarde enligt plan

Markanlaggningar

In- och utgaende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan
Restvarde enligt plan

2010

8 119
10 253
8 143
26 515
- 329
- 775
- 1104
25411

2010

5684
- 3116
- 285
-3401

2283

13

2009
5230

2 889
8 119
- 80
- 249
- 329
7 790

2009

5684
-2832
- 284
-3116

2 568
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Bostadslanepost 2010 2009
In- och utgaende anskaffningsvarde 5109 5109
Ingaende avskrivning enligt plan - 2 656 - 2503
Arets avskrivning enligt plan - 154 - 153
Utgaende avskrivning enligt plan -2 810 - 2 656

Restvarde enligt plan 2 299 2 453

Underhallslanepost 2010 2009
In- och utgaende anskaffningsvarde 1230 1230
Ingaende avskrivning enligt plan - 590 - 553
Arets avskrivning enligt plan - 37 - 37
Utgaende avskrivning enligt plan - 627 - 590

Restvéarde enligt plan 603 640

Inventarier 2010 2009
Ingdende anskaffningsvarde 10 923 10 376
Arets investeringar 139 686
Avgar: Anskaffningsvarde pa salda
och utrangerade tillgangar -25 - 139
Utgdende anskaffningsvéarde 11 037 10 923
Ingaende avskrivning enligt plan -9769 - 9383
Arets avskrivning enligt plan - 403 - 525
Arets utrangeringar 25 139
Utgaende avskrivning enligt plan - 10 147 - 9769

Restvarde enligt plan 890 1154

Pagende om- och tillbyggnad 2010 2009

Ingaende anskaffningsvarde 10 253 392

Arets pagaende om- och tillbyggnad 2121 10 253

Omforing till byggnader och mark -10253 - 392

Utgaende anskaffningsvéarde 2121 10 253

Not 9 Aktier och andelar 2010 2009

Aktier i SABO Byggnadsforsakring AB, 50 st. & nominellt kr 1 000:- 50 50

Andelar i HBV 4 st. andelar a kr 10.000:- 40 40

Summa aktier och andelar 90 90

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2010 2009

Upplupna rantebidrag 5 10

Aterbaringsmedel i H B V 876 812

Ovriga poster 447 101

Summa 1328 923

Not 11 Forandring av det egna kapitalet

Fritt eget
Aktiekapital Reservfond kapital
Belopp vid arets ingang 41 270 16 730 4 648
Arets vinst 883
Belopp vid arets utgang 41 270 16 730 5531

14
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Not 12 Redovisning av forfallotider pa langfristiga skulder

Skulder som forfaller
senare 4n 1 r men

senast 5 ar efter balansdagen
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 237 221 -
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2010
Upplupna rantekostnader 542
Férutbetalda hyror 3903
Upplupna sociala avgifter 244
Upplupna semesterldner 791
Ovriga poster 2 453
Summa 7 933
Not 14 Stallda sdkerheter 2010
For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 76 930
Summa 76 930

Skulder som forfaller
senare an 5 ar efter

2009

609
5 660
215
700
3 482

10 666

2009

76 930
76 930

Under aret har kr 13 661 149:- for 5 450 atgarder (ar 2009 kr 13 393 754:- for 5 275 atgarder)

uppnatts i avropbart lagenhetsunderhall till hyresgasterna enligt traffat avtal med
Hyresgastforeningen Sydost.

Not 15 Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar férdelar sig enligt foljande:

2010 2009
Arets investeringar - 10553 - 18 499
Ej betalda leverantorsfakturor avseende forvarvade tillgangar 2 802 953
Paverkan pa likvida medel fran investeringsverksamheten -7751 -17 546
Betalning av skulder hanférliga till tidigare investeringar - 953 - 2822
Paverkan pa likvida medel i investeringsverksamheten -8704 - 20 368
Not 16 Likvida medel 2010 2009
Kassa och bank 22 390 17 774

15



SOLVESBORGSHEM AB

SOLVESBORGSHEM AB

Solvesborg den 23 februari 2010

Per-Olov Lafsen Holmqvist
Ordférande Vice ordférande
Monica Gadd Anders Andersson
. ! rr
Leif Gummesson Lars Bjorklund
VD

Min revisionsberattelse betraffande denna drsredovisning har avgivits den 25 februari 2011.

v

Marie Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i
Sélvesborgshem AB

Org nr 556349-9267

Jag har granskat irsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning i Sélvesborgshem AB for ar 2010. Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for riikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks# att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktéren gjort niir de
upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ir ersiittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nfigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, irsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med frsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsherdittelsen ir
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstiillande direktéren
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stlvesborg den 25 februari 2011

Marie Nilsson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Solvesborgshem AB

Vi har, i enlighet med kap 11 § 14 i aktiebolagslagen, granskat bolagets verksamhet under
rakenskapsaret 2010.

Granskningen har genomforts enligt god revisionssed.

Vi har vid granskningen inte funnit nagot som ger anledning till anmérkning. Bolagets
verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och effektivt satt och i enlighet med géllande
agardirektiv,

Redovisningsgranskningen har utférts av dartill, av bolagsstamman, utsedd revisor.

Var bedémning &r att det inte finns anledning till anméarkning mot styrelsens och tillférordnad
direktorens forvaltning av bolaget.

Solvesborg i februari 2011

Jens Aberg / gvar Olsson

]

Av kommunfullmaktige i Sélvesborgs Kommun utsedda revisorer.
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Med lagom ndara tell allt!

Att manniskor vill bo i Sélvesborg med omnejd ar
ingen ny foreteelse. | sjalva verket har det visat sig
att vart omrade varit en attraktiv plats att bosatta sig
pa sedan urminnes tider.

For oss som redan bor har ar det latt att forsta varfor.
Vi i Sélvesborgs kommun ar namligen bortskamda.
Med saltstankta hav, skona sandstrander, imponerande
bokskogar, strosvanliga naturreservat, pittoreska
fiskesamhallen, charmiga stader och en spannande
historia, ar det egentligen ett under att inte manga fler
vill flytta hit.

Sarskilt som narheten till de storre staderna i
Blekinge, Skane och Danmark med teknikens hjalp
har gett oss ett geografiskt mycket attraktivt lage.
Fran Solvesborg gar det direkttag till saval Karlskrona
som Kastrup och Képenhamn. Dessutom befinner

sig saval Karlshamn som Kristianstad och Ronneby
flygplats bara en halvtimmes bilresa bort. Tack vare
de goda pendlingsmdéjligheterna, finns det darfoér gott
om arbetstillfallen. Med inte mindre an 1 500 privata
foretag ar Solvesborgs kommun heller inget annat an en
blomstrande smaforetagarbygd.

Vill aven du ha nara till allt? | sa fall ar vi en partner
att rakna med!

20



SOLVESBORGSHEM AB

21



SOLVESBORGSHEM AB

| : I
o, S k. 3 v
j( UTELATE UTESLATE
_i -
d
T O0=11= {203 :
_JI | L= o D‘-‘.‘f‘.ﬁ‘ I_'_E""“;F.j
i - | —- v [ =
o flred ;v v 3 '——= 13 l:-_} | I rrnimi-—
I{i:l I_{'I ‘-_.. ::i l'?._i ;
SOV -
§eec S=toaei iR = = - !5:":. S5
=
4 - .
X L3 A Rok
. mz 482 m2
i

Ett av bostadsomraden som vi planerna for nybyggnation under 2011
ar Hjortakroken, dar kan hitta ditt nya hem i "Harstigen" (se bilderna

till vénster och ovan).
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Solvesborgshem
~ Bo bra - hela Z’ivt

W

SOLVESBORGSHEM AB

Stortorget 1, 294 31 SOLVESBORG
TEL 0456-81 67 85. FAX 0456-10406
Hemsida: www.solvesborgshem.se
E-post: info@solvesborgshem.se
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