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2009 
 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 

Inregistrerad firma:   Sölvesborgshem Aktiebolag 
Organisationsnummer:  55 63 49-9267 
Bolagets säte:    Sölvesborgs kommun, Blekinge län 
Bolaget bildat:    1988-12-29 
Bolaget registrerat:   1989-02-14 
 

Styrelsen och tf VD för Sölvesborgshem AB avger härmed årsredovisning för verksamhetsåret 1 januari 
- 31 december 2009, företagets 57:e verksamhetsår och dess 21:e som aktiebolag. 
 
Information om verksamheten 
 

Företaget började sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den första byggnationen stod klar 
1954 – 1955. Den 1 januari 1989 ombildades företaget till ett aktiebolag. 
 

Den 31 december 2003 förvärvade bolaget samtliga äldrebostäder, gruppboenden etc. med tillhörande 
lokaler från Sölvesborgs kommun. 
 

Bolaget har till föremål för och ändamål med sin verksamhet att tillhandahålla och förvalta bostäder, 
affärslokaler och kollektiva anordningar, bedriva härmed anknytande verksamhet  
samt medverka till bostadsförsörjningens främjande i Sölvesborgs kommun. 
 

Syftet med bolaget är att inom ramen för av ägaren givna direktiv enligt god teknisk praxis och med 
optimalt resursutnyttjande svara för en väsentlig del av bostadsförsörjningen inom kommunen.  
 

Ägarförhållanden 
 

Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvärde à kr 10 000:-, ägs av 
moderbolaget Sölvesborgs Kommunföretag AB. 
 

Koncerntillhörighet 
 

Sölvesborgshem AB, tillsammans med Sölvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag, samt 
Sölvesborgs Industri AB tillhör det av Sölvesborgs kommunfullmäktige bildade moderbolaget, 
Sölvesborgs Kommunföretag AB.  
 

Organisationsanslutning – delägare 
 

Bolaget är anslutet till Sveriges Allmännyttiga Bostadsföretag, SABO och för bolagets arbetsmiljö och 
anställdas hälsa, Previa AB. Bolaget är delägare i SABO Byggnadsförsäkring AB samt HBV, 
Husbyggnadsvaror Förening u.p.a., en för bostadsbranschen gemensam inköpsorganisation. 
 

Bolaget är anslutet till arbetsgivareorganisationen Kommunala Företagens Samorganisation, en 
organisation för kommunnära företag.  
 

Resultat och ställning 
 

Bolaget redovisar en vinst före skatt på ca kr 1,4 milj., vilket är i nivå med årets budget. I detta resultat 
ligger återbetalning av skatt med ca 3,5 milj. Under året har den s.k. reporäntan sänkts vid flera 
tillfällen med totalt 2 %, vilket påverkat bolagets lån positivt då en stor andel av lånestocken belånas 
med korta räntebidningstider, räntekostnaderna blev 3,5 milj. lägre än budgeterat. Akuta 
åtgärdsinsatser, vanligen benämnt reparationer, har en tendens att öka och överskred budgeten med 
ca 6,4 milj. I beloppet ingår ombyggnad av Gerbogården avdelning 7, reparation av brandskada i en 
radhuslänga i Ysane, ombyggnad av affärslokalen i Kv.Lejonet samt två lokaler i Kv. Korpen, bolaget 
har även drabbats av ett antal vattenskador i flera fastigheter. Dessutom har bolaget anlitat mer 
externa tjänster för utförande av arbetsuppgifter som till viss del tidigare utfördes med egen personal. 
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Uthyrningsmarknaden fortsätter att vara god men har mot årets slut tenderat att öka och vid 
verksamhetsårets slut hade bolaget 15 lägenhet för uthyrning. Vid motsvarande tidpunkt föregående år 
var antalet 1 lägenhet. 
 

Resultatet av bolagets verksamhet samt ställningen vid räkenskapsårets utgång framgår i detalj  
av resultaträkning för 2009-01-01 – 2009-12-31 samt av balansräkningen per 2009-12-31 med 
tillhörande noter. 
 

Flerårsjämförelse 
 

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. 
 

År 2009 2008 2007 2006 2005
Tkr   
Hyresintäkter 85 865 83 881 81 233 78 393 78 061
Resultat efter finansiella poster 1 447 2 557 2 517 2 526 905
Balansomslutning 331 588 334 408 340 152 338 825 348 449
Soliditet %  18,89 18,80 18,48 18,49 17,84
Avkastning på totalt kapital % 2,26 4,68 3,99 3,22 2,43
Avkastning på eget kapital % 2,31 4,07 4,00 4,03 1,46
Antal anställda i genomsnitt under året 23,0 25,9 29,1 28,6 29,7

 

Nyckeltalsdefinitioner framgår av not 1. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
 

• Bolaget verkställer upphandling av bredbandsutbyggnad och påbörjar utbyggnaden. 
 

• Bolaget skickar en ansökan om ändring av beskattningsunderlag avseende uttagsskatt och får 
omgående ett positivt beslut. Vilket medför att bolaget får tillbaka netto 3,5 mkr. 

 

• Bolaget köper fastigheten Gesällen 2 av Sölvesborgs Industri AB. 
 

• Alla bolagets fastigheter i centralorten Sölvesborg har konverterats till fjärrvärme i samarbete 
med Sölvesborgs Fjärrvärme AB. Dock återstår bolagets administrationsbyggnad att koppla in. 

 

• I avsikt att minska åtgärdsvolymen samt kostnaderna för år 2010, har bolaget och 
Hyresgästföreningen enats om att tidigarelägga underhåll av vitvaror till år 2009, kostnaden för 
tidigareläggning uppgår till ca 1,8 milj. 

 

• Bolaget och Hyresgästföreningen Sydost har träffats den 17 november och kommit överens om 
att ha oförändrade hyror under, i första hand januari-mars 2010. 

 

• Bolagets VD slutar sin anställning 31/12 2009. 
 

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång 
 

• Bolaget tillsammans med Thulin Rekrytering börjar sökandet efter ny VD. 
 

• Bolaget forsätter med arbetet att energideklarera fastighetsbeståndet. 
 

• Bolagets arbete med bredbandsutbyggnad påbörjades i juni månad 2009 och beräknas stå klart 
under april 2010. 
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Miljö – säkerhet 
 

Bolaget tillsammans med Hyresgästföreningen i Småland-Blekinge har under fem års tid arbetat med 
metoden MIBB – Miljöinventering av Innemiljön i Befintlig Bebyggelse. Hösten 2007 uppnådde bolaget 
sitt mål genom att lyckas med bedriften att MIBB-certifiera hela fastighetsbeståndet. Därmed är bolaget 
ett av tre SABO-företag i Sverige som lyckats certifiera hela sitt fastighetsbestånd. 
Bolagets ambition, enligt fastställda miljömål för perioden 2008 – 2010, är dock att MIBB-arbetet skall 
påbörjas på nytt och certifiering av hela fastighetsbeståndet skall klaras av igen, fast denna gång på 3 
år. Bolaget kommer även att utöka arbetet genom att utföra olika funktionskontroller av maskiner, VVS, 
elanläggning, våtrum etc. 
 

Ett mycket stort miljöprojekt börjar nu lida mot sitt slut. Alla bolagets fastigheter i centralorten 
Sölvesborg har konverterats till fjärrvärme i samarbete med Sölvesborgs Fjärrvärme AB. Den fastighet 
som återstår att koppla in är bolagets administrationsbyggnad. Det har dock inte varit möjligt att i 
turisttider gräva upp en gata i de mest centrala delarna i staden. Fjärrvärmen som levereras i nätet är 
baserad på spillvärme från Stora Ensos fabrik i Nymölla. 
  

Enligt bolagets miljöpolicy och miljömål skall bolaget upphöra med förbränning av olja vid utgången av 
år 2010. Därför har bolaget tecknat en avsiktsförklaring med Sölvesborgs Fjärrvärme AB om att 
parterna tillsammans och i samförstånd skall försöka skapa förutsättningar att även ansluta bolagets 
fastigheter i Mjällby till fjärrvärmenätet. 
 

Arbetet med att höja trivsel och säkerhet i fastighetsbeståndet fortsätter genom utbyte och förändring 
av belysningspunkter både i och utanför byggnaderna. Även vegetationen i bostadsområdena 
kontrolleras. 
 

                                           
 
 
 
Personal 
 

Två av bolagets reparatörer, elektriker och VVS-montör, har valt att avsluta sina anställningar i bolaget. 
Båda befattningarna har varit föremål för annonsering, men utan resultat. Tillsammans med Manpower 
har bolaget anställt en elektriker med huvudinriktning mot vitvaruenheter.  
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Investeringar 
 

Bolaget har genom den egna likviditeten finansierat 
verkställda investeringar och fastighets-
renoveringar, varvid ingen nyupplåning har skett. I 
fordon, maskiner och inventarier har bolaget 
investerat ca kr 0,7 milj. Vidare har bolaget köpt 
fastigheten Gesällen 2 för 5,0 milj.  
 

Komponentavskrivna värmepumpar har under året 
uppgått till 2,9 milj., och bolagets kostnader för 
bredbandsutbyggnaden har uppgått till 10,2 milj.  

 

Under perioden har andra etappen av ombyggnaden av utvändiga ytor i kv. Europa 16-17 slutförts. 
Bolaget har även slutfört den entreprenad som påbörjades hösten 2008 avseende upprustning av 70 st. 
marklägenheter i Mjällby. Entreprenaden omfattade utbyte av samtliga fönster och dörrar, plåt- och 
fasadarbeten samt rengöring av eternityttertak och nyläggning av tak ovanpå det gamla. Ett underhåll 
och en investering med en total slutnota uppgående till ca kr 11,5 milj. 
 
 
 

   
 
 

Utsikter för 2010 
 

År 2010 kommer att gå i investeringarnas tecken. Bolagets bredbandsutbyggnad beräknas stå klart 
under början av året. Investering i fjärrvärme kommer att fortgå och planeringen för anslutning av 
bolagets fastighetsbestånd i Mjällby kommer att påbörjas.  
Bolaget skall vara med i planerna för nyproduktion av lägenheter i kommunen, det gäller framför allt 
Ljungaviken ett helt unikt bostadsområde, men även Hällevik, Harstigen och centrala Sölvesborg. 
 

Förslag till vinstdisposition 
 

Till bolagsstämmans förfogande står följande vinstmedel: 
 

 Balanserat resultat      3 604 638:03 
 Årets resultat       1 043 533:44 
      Summa kronor 4 648 171:47 
 

Styrelsen föreslår att vinstmedlen disponeras enligt följande: 
 

 Balanseras i ny räkning     4 648 171:47 
      Summa kronor 4 648 171:47 
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Styrelsens yttrande över den föreslagna utdelningen 
 

Koncernbidrag har – under förutsättning av bolagsstämmans godkännande – lämnats med  
kr 1 696 197:-, vilket föranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, 
reducerats med kr 1 250 097:-. 
 

Den föreslagna värdeöverföringen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet till 18,89 %. 
Soliditeten är betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lönsamhet. 
Likviditeten i bolaget bedöms kunna upprätthållas på en likaledes betryggande nivå. 
 

Styrelsens uppfattning är att lämnat koncernbidrag inte hindrar bolaget från att fullgöra sina 
förpliktelser på kort och lång sikt, ej heller att fullgöra erforderliga investeringar. Det lämnade 
koncernbidraget kan därmed försvaras till vad som anförs i Aktiebolagslagen 17 kap. 3 §, 2-3 st. 
(försiktighetsregeln). 
 

Ordinarie bolagsstämma (årsstämma) 
 

Ordinarie bolagsstämma planeras att avhållas på Sölvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor  
torsdagen den 6 maj 2010. 
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RESULTATRÄKNING 
 
  Not 2009 2008 
 

  1 
Rörelsens intäkter 
 

Nettoomsättning 
 Hyresintäkter 2 85 865 83 881 
 Övriga förvaltningsintäkter 3 6 870 2 975 
 

Summa intäkter  92 735 86 856 
 
 
Rörelsens kostnader 
 

Externa kostnader 
 Material  -    7 121 -    5 909 
 Tjänster 4 -  30 259 -  20 952 
 Taxebundna kostnader  -   10 302 -    9 662 
 Uppvärmning  -  10 518 -   10 486 
 Fastighetsskatt  -    1 676 -    1 454 
 Övriga externa kostnader  -       437 -       495 
Personalkostnader 5 -  15 256 -  13 520 
Avskrivningar 6 -   10 133 -   9 938 
 

Summa rörelsens kostnader  - 85 702 - 72 416 
 
Rörelseresultat  7 033 14 440 
 
Resultat från finansiella investeringar 
 

Övriga ränteintäkter  396 1 101 
Räntebidrag  66 94 
Räntekostnader  -   6 048 -  13 078 
 

Summa resultat från finansiella investeringar  -  5 586 -  11 883 
 
Resultat efter finansiella poster  1 447 2 517 
 
Skatt på årets resultat 7 -      403 -      723 
 
Årets resultat  1 044 1 834 
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BALANSRÄKNING 
 
  Not 2009 2008 
Tillgångar 
 
Anläggningstillgångar 
 

Materiella anläggningstillgångar 8 
 Byggnader och Mark  294 122 295 588 
 Balanslåneposter  3 093 3 282 
 Inventarier, verktyg och installationer  1 154 994 
 Pågående om - och tillbyggnad 8 10 253 392 
  
Finansiella anläggningstillgångar  
 Aktier och andelar 9 90 90 
 
Uppskjuten skattefordran 7 10 - 
 

Summa anläggningstillgångar  308 722 300 346 
 
Omsättningstillgångar 
 

Varulager m.m. 
 Förnödenheter och förråd  1 236 1 684 
 

Kortfristiga fordringar 
 Hyres- och kundfordringar  427 456 
 Fordran kommun  - 1 848 
 Skattefordran  687 811 
 Övriga kortfristiga fordringar  1 819 417 
 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 923 1 480 
 

Kassa och bank  17 774 27 366 
 
Summa omsättningstillgångar  22 866 34 062 
 
Summa tillgångar  331 588 334 408 
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BALANSRÄKNING 
 
  Not 2009 2008 
Eget Kapital och skulder 11 
 

Bundet eget kapital 
 Aktiekapital, 4 127 aktier med kvotvärde kr 10 000:-  41 270 41 270 
 Reservfond  12 730 12 730 
 

Fritt eget kapital 
 Överkursfond  4 000 4 000 
 Balanserad vinst  3 604 3 021 
 Årets resultat  1 044 1 834 
 

Summa eget kapital  62 648 62 855 
 
Avsättningar 
 

Uppskjuten skatt 7 83 116 
 
Långfristiga skulder  
 Skulder till kreditinstitut 12 241 247 245 063 
  

Summa långfristiga skulder  241 247 245 063 
 
Kortfristiga skulder 
 Skulder till kreditinstitut 12 5 000 5 000 
 Leverantörsskulder  6 371 8 151 
 Skulder till koncernföretag  5 082 5 680 
 Skulder till kommunen  88 - 
 Övriga kortfristiga skulder  403 589 
 Uppl. kostnader och förutbetalda intäkter 13 10 666 6 954 
 

Summa kortfristiga skulder  27 610 26 374 
 
Summa eget kapital och skulder  331 588 334 408 
 
 
 
 
 
 
Ställda säkerheter 14 
 

 
 

Fastighetsinteckningar  76 930 80 934 
 
Ansvarsförbindelser    Inga Inga 
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KASSAFLÖDESANALYS 
 
Den löpande verksamheten Not 2009   2008 
 

Rörelseresultat före finansiella poster    7 033   14 440 

Avskrivningar      10 133    9 938 

Övriga ej likviditetspåverkande poster   -13          -   712 

  17 153   23 666 

Erhållen ränta och bidrag  467 1 200 

Erlagd ränta   - 6 257      - 13 273 

Betald inkomstskatt         123

9

 -      116 
 

  11 486 11 709 
 
Ökning/minskning varulager        448 1 250 
Ökning/minskning kundfordringar               29       11 
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar  998 -      813 
Ökning/minskning leverantörsskulder  89    130 
Ökning/minskning övriga kortfristiga skulder  4 094        -  2 052 
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten  17 144  10 235 
 
 
 
 
Investeringsverksamhet 
 

Investeringar i materiella anläggningstillgångar 15 -   20 368 -    6 706 
Sålda materiella anläggningstillgångar        13         2 000 
 

Kassaflöde från investeringsverksamheten  -  20 355 -   4 706 
 
 
Finansieringsverksamhet 
 

Amortering av skuld  -    3 816 -    6 862 
Lämnade koncernbidrag  -    2 565 -    2 121 
 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -   6 381 -   8 983 
 
 
Årets kassaflöde       -   9 592     -   3 454 
Likvida medel vid årets början     27 366    30 820 
 

Likvida medel vid årets slut 16 17 774 27 366 
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Noter 
 

Not 1  Redovisnings- och värderingsprinciper 
 

Företagets årsredovisning har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens  
allmänna råd. 
 
Inkomstskatter 
 

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhållas avseende aktuellt år samt 
justeringar avseende tidigare års aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar värderas till vad som enligt 
företagets bedömning skall erläggas till eller erhållas från Skatteverket. 
 

Uppskjuten skatt beräknas enligt balansräkningsmetoden på alla temporära skillnader som uppkommer 
mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar och skulder. De temporära skillnaderna har 
uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemässiga underskott. 
 

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemässiga avdrag 
redovisas i den utsträckning det är sannolikt att avdraget kan avräknas mot överskott vid framtida 
beskattning 

Leasingavtal  

Samtliga leasingavtal, oavsett om de är finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal 
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsförs linjärt över leasingperioden.  
 

Koncernuppgifter 
 

Bolaget är ett helägt dotterbolag till Sölvesborgs kommunföretag AB, org. nr 55 65 63-1313 med säte i 
Sölvesborg. 
 

Koncernredovisning lämnas av moderföretaget. 
 

Rörelsens intäkter: 
 - av hyresintäkterna utgör 20 640 tkr intäkter från kommunen 
 

- av övriga förvaltningsintäkter utgör 1 013 tkr från kommunen  
  och från koncernbolag med 102 tkr 

 

Rörelsens kostnader: 
 - kostnader betalda till kommunen uppgår till 1 008 tkr och till koncernbolag med 21 574 tkr. 
 
Intäkter 
 

Försäljning redovisas i den period som avgiften avser. Försäljning redovisas netto efter moms och 
rabatter. 
 
Fordringar 
 

Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedömning, beräknas bli betalda. 
 
Varulager 
 

Varulagret värderas, med tillämpning av först-in först-ut principen, till det lägsta av anskaffnings-värdet 
och det verkliga värdet på balansdagen.   
 
Anläggningstillgångar 
 

Materiella och immateriella anläggningstillgångar avskrivs systematiskt över den bedömda 
nyttjandetiden. När materiella anläggningstillgångars avskrivningsbara belopp fastställs, beaktas 
tillgångens restvärde. Följande avskrivningstider tillämpas: 
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Byggnader 2-3 procent per år 
Markanläggningar    5 procent per år 
Inventarier, verktyg   20 procent per år 
Låneposter     3 procent per år 
Komponentavskrivningar     4 procent per år 
 
Nyckeltalsdefinitioner 
 

Soliditet 
 

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag för uppskjuten skatt) i förhållande till 
balansomslutningen. 
 

Avkastning på totalt kapital 
 

Resultat före finansiella kostnader i förhållande till balansomslutningen. 
 

Avkastning på eget kapital 
 

Resultat efter finansiella poster i förhållande till eget kapital och obeskattade reserver  
(med avdrag för uppskjuten skatteskuld). 
 
Not 2  Hyresintäkter inklusive outhyrda objekt  2009 2008 
 

Bostäder     64 314 61 911 
Lokaler     22 430 22 273 
Övrigt     436 421 
 

Avgår outhyrda objekt 
 

Bostäder     -     765 -    552 
Lokaler     -     537 -     157 
Övrigt     -      13

11

 -        15 
 

  Summa hyresintäkter  85 865 83 881   
 
Hyresavtalens löptider 2009-12-31 
 

            Antal    Avtals-  Andel av 
Löptid  avtal  Kvm  värde (tkr)  värdet (%) 
 

Lokaler 
0 - 1 år      175    6 446   4 431       5 % 
2 - 5 år         20  19 483    64 852      75 % 
>   5 år              2      329  _1 559        2 % 
 

Summa       197  26 258  70 842      82 % 
 

Bostäder        1 159  75 645  15 955      18 % 
 

Totalt         1 356         101 903          86 797     100 % 
 
Not 3  Specifikation av övriga förvaltningsintäkter  2009 2008 
 

Inre tjänster, Omsorgen     767 738 
Vinst avyttring inventarier/byggnad     13 727 
Lönebidrag     406 467 
Omprövning av uttagsskatt/moms     3 528               - 
Skadeersättningar     506 651 
Försäkringsersättning                       1 454                        - 
Övrigt         196     392 
 

     Summa 6 870 2 975 
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Not 4  Ersättning till revisorerna     2009 2008 
 

Revision 
 Öhrlings PricewaterhouseCoopers    88 61 
 

Andra uppdrag än revisionsuppdraget 
 Öhrlings PricewaterhouseCoopers    92 68 
 
Not 5  Antal anställda, löner, andra ersättningar  
    och sociala avgifter.     2009 2008 
 

Antalet anställda, med fördelning på kvinnor och män,  
                  uppgår i genomsnitt under året till: 
  - Kvinnor   4,1 4,7 
  - Män   18,9 21,2 
 

     Totalt 23,0 25,9 
Löner och ersättningar uppgår till 
 - Styrelsen och verkställande direktören   873 810 
 - Övriga anställda     7 454 7 135 
Sociala avgifter enligt lag och avtal     2 817 2 887 
Pensionskostnader (varav för styrelse o verkställande direktör 298 (243))     846     816 
Avgångsvederlag (inkl. soc.avgifter och pensionskostnader)   1 981     - 
 
 

     Totalt 13 971 11 648 
 

 
Sjukfrånva   
     

ro   2009 2008 

  Total sjukfrånvaro  2,9 % 3,4 % 
   - långtidssjukfrånvaro  --- % --- % 
   - sjukfrånvaro för män  2,6 % 3,2 % 
    - sjukfrånvaro för kvinnor4,5 % 4,2 % 
    - anställda – 29 år  3,4 % 3,2 % 
   - anställda 30 – 49 år  3,2 % 3,4 % 
   - anställda 50 år -  2,7 % 3,7 % 
 

Med långtidssjukfrånvaro avses sjukfrånvaro under en sammanhängande tid av 60 dagar eller mer 
under räkenskapsåret. 
 
Styrelseledamöter och ledande befattningshavare 
 

      2009     2008 
 

     Antal på             Antal på       
     balansdagen    Varav män       balansdagen Varav män 
 

Styrelseledamöter            5         80 %      5               80 % 
Verkställande direktör           1       100 %      1    100 % 
 
Not 6  Planenliga avskrivningar     2009 2008 
 

Materiella anläggningstillgångar      
 Byggnader     8 885 8 801 
 Fjärrvärme, komponentavskrivningar    249 80 
 Markanläggningar     284 285 
 Underhållslånepost     37 36 
 Bostadslånepost     153 153 
 Inventarier           525       583 
 

   Summa avskrivningar 10 133  9 938 
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Not 7  Skatt på årets resultat    2009 2008 
 

Aktuell skatt för året     -    0 -    21 
Förändring uppskjuten skattefordran     10 -      3 
Skatteeffekt koncernbidrag     -  446 -  718 
Förändring uppskjuten skatteskuld     33 19  
Skatt på årets resultat     -  403 -  723 
 

Uppskjuten skattefordran 
Underskottsavdrag     10 - 
 

Uppskjuten skatteskuld 
Byggnader     -   83 -   116  
 
Not 8  Materiella anläggningstillgångar  
 

Materiella anläggningstillgångar     
 

Byggnader och Mark     2009 2008 
 

 Ingående anskaffningsvärde     406 883 413 767 
 Årets inköp     5 063 3 233 
 Årets försäljning     -    -      1 444 
 Utrangerat     -      -      8 673 
 Utgående anskaffningsvärde     411 946 406 883 
 Ingående avskrivning enligt plan    -  119 297 -  119 326 
 Årets avskrivning enligt plan     -     8 885 -     8 801 
 Årets försäljningar och utrangeringar    - 8 830 
 Utgående avskrivning enligt plan    -  128 182 -  119 297 
 Restvärde enligt plan     283 764 287 586 
 

 Taxeringsvärde för Byggnader     261 066 250 436 
 Taxeringsvärde för Mark        _69 847 __64 994 
   Summa taxeringsvärde 330 913 315 430 
 

Fastigheterna Jungfrun 2, Borgen 12, Skogsvaktaren 2, del av Sölvesborg 5:53, Smörbollen 4, del av 
Mjällby 21:2, 13:78, 10:50, 13:39, Norje 7:10 och Blomsterängen 1 samt viss del av Krabban 3 har 
inget taxeringsvärde åsatt, eftersom dessa fastigheter är kodade som specialenhet/vårdbyggn. 
 
Fjärrvärme (komponentavskrivningar) 2009 2008 
 

Ingående anskaffningsvärde 5 230 - 
Årets inköp 2 889 5 230 
Utgående anskaffningsvärde 8 119 5 230 
Ingående avskrivning enligt plan -      80 - 
Årets avskrivning -    249          - 80 
Utgående avskrivning enligt plan -    329 -  80 
Restvärde enligt plan 7 790 5 150 
 
Markanläggningar     2009 2008 
 

 In- och utgående anskaffningsvärde    5 684 5 684 
 Ingående avskrivning enligt plan    - 2 832 - 2 547 
 Årets avskrivning enligt plan     -    284 -    285 
 Utgående avskrivning enligt plan    - 3 116 - 2 832 
   Restvärde enligt plan 2 568 2 852 
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Bostadslånepost     2009 2008 
 

 In- och utgående anskaffningsvärde    5 109 5 109 
 Ingående avskrivning enligt plan    - 2 503 - 2 349 
 Årets avskrivning enligt plan     -    153 -    153 
 Utgående avskrivning enligt plan    - 2 656 - 2 503 
   Restvärde enligt plan 2 453 2 606 
 

Underhållslånepost     2009 2008 
 

 In- och utgående anskaffningsvärde    1 230 1 230 
 Ingående avskrivning enligt plan    -   553 -   517 
 Årets avskrivning enligt plan     -     37 -     36 
 Utgående avskrivning enligt plan    -   590 -   553 
   Restvärde enligt plan 640 677 
 
Inventarier     2009 2008 
 

 Ingående anskaffningsvärde     10 376 10 270 
 Årets investeringar     686 674 
 Avgår: Anskaffningsvärde på sålda 
 och utrangerade tillgångar     -    139 -    568     
 Utgående anskaffningsvärde     10 923 10 376 
 Ingående avskrivning enligt plan    - 9 383 - 9 367 
 Årets avskrivning enligt plan     -    525 -    583 
 Årets utrangeringar     139 568 
 Utgående avskrivning enligt plan    - 9 769 - 9 383 
   Restvärde enligt plan 1 154 994 
 
Pågende om- och tillbyggnad     2009 2008 
 
Ingående anskaffningsvärde 392 - 
Årets pågående om- och tillbyggnad 10 253 392 
Omföring till byggnader och mark - 392 - 
Utgående anskaffningsvärde 10 253 392 
 
 
Not 9  Aktier och andelar     2009 2008 
 

Aktier i SABO Byggnadsförsäkring AB, 50 st. à nominellt kr 1 000:-  50 50 
Andelar i HBV 4 st. andelar à kr 10.000:-    40 40 
 

   Summa aktier och andelar 90 90 
       
 
Not 10  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  2009 2008 
 

Upplupna räntebidrag     10 15 
Återbäringsmedel i H B V     812 650 
     
Övriga poster         101     815 
 

   Summa  923 1 480 
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Not 11  Förändring av det egna kapitalet 
 

          Fritt eget 
                                               Aktiekapital   Reservfond   Överkursfond kapital 
 

Belopp vid årets ingång        41 270 12 730 4 000  4 854 
Koncernbidrag        -  1 696 
Skatt på lämnade koncernbidrag        446 
Årets vinst        1 044 
Belopp vid årets utgång        41 270 12 730 4 000  4 648 
 
Not 12  Redovisning av förfallotider på långfristiga skulder 
 

   Skulder som förfaller     Skulder som förfaller 
   senare än 1 år men         senare än 5 år efter 
   senast 5 år efter              balansdagen 
   balansdagen 
 

Skulder till kreditinstitut   241 247   - 
 
Not 13  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  2009 2008 
 

Upplupna räntekostnader     609 818 
Förutbetalda hyror     5 660 3 610  
Upplupna sociala avgifter     215 198 
Upplupna semesterlöner     700 761 
Övriga poster       3 482 _1 567 
 

   Summa  10 666 6 954 
 
Not 14  Ställda säkerheter  2009 2008 
 

För egna avsättningar och skulder 
 Avseende Skulder till kreditinstitut       
  Fastighetsinteckningar  76 930 80 934 
    

   Summa  76 930 80 934 
 
Under året har kr 13 393 754:- för 5 275 åtgärder (år 2008 kr 12 450 829:- för 4 972 åtgärder) 
uppnåtts i avropbart lägenhetsunderhåll till hyresgästerna enligt träffat avtal med  
Hyresgästföreningen Sydost. 
 
Not 15  Förvärv av materiella anläggningstillgångar 
 

Årets totala investeringar i materiella anläggningstillgångar fördelar sig enligt följande: 
 

      2009 2008 
     
 

Årets investeringar     - 18 499 - 9 528 
Ej betalda leverantörsfakturor avseende förvärvade tillgångar     953  2 822 
 

Påverkan på likvida medel från investeringsverksamheten - 17 546 - 6 706 
Betalning av skulder hänförliga till tidigare investeringar                - 2 822            - 
 

Påverkan på likvida medel i investeringsverksamheten  - 20 368 - 6 706 
 
Not 16  Likvida medel     2009 2008 
 

Kassa och bank     17 774 27 366 
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SÖLVESBORGSHEM AB 
 

I KOMMUNENS TJÄNST FÖR 
GODA BOENDEMILJÖER 

 
 
 
 

 
 

Söker Du ett bekymmersfritt boende på ett 
av de bästa lägena i ”Sveriges trädgård” är 

Du välkommen att höra av Dig till oss. 
 

Vi har lediga hyreslägenheter i varierande storlek. 
 
 
 



 



 
 

En bild över Ljungaviken där Sölvesborgshem AB kommer att  
vara med i planeringen av nya bostäder. 

Foto: Ronny Svensson. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SÖLVESBORGSHEM AB 
 

Stortorget 1, 294 31 SÖLVESBORG 
TEL 0456-81 67 85. FAX 0456-10406 

Hemsida: www.solvesborgshem.se 
E-post: info@solvesborgshem.se 
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