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ARSREDOVISNING 2008. FORVALTNINGSBERATTELSE

Inregistrerad firma: Sélvesborgshem Aktiebolag
Organisationsnummer: 55 63 49-9267

Bolagets sate: Soélvesborgs kommun, Blekinge Ian
Bolaget bildat: 1988-12-29

Bolaget registrerat: 1989-02-14

Styrelsen och verkstallande direktoren for Sélvesborgshem AB avger hdarmed drsredovisning for verksamhet-
sdret 1 januari - 31 december 2008, foretagets 56:e verksamhetsdr och dess 20:e som aktiebolag.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Foretaget bdrjade sin verksamhet 1952 i form av en stiftelse och den férsta byggnationen stod klar 1954-
1955. Den 1 januari 1989 ombildades foretaget till ett aktiebolag.

Den 31 december 2003 foérvarvade bolaget samtliga dldrebostader, gruppboenden etc. med tillhérande lo-
kaler fran Solvesborgs kommun.

Bolaget har till foremal for och andamal med sin verksamhet att tillhandahalla och forvalta bostader, affarslo-
kaler och kollektiva anordningar, bedriva harmed anknytande verksamhet samt medverka till bostadsforsor-
jningens framjande i Sélvesborgs kommun.

Syftet med bolaget ar att inom ramen for av dgaren givna direktiv enligt god teknisk praxis och med optimalt
resursutnyttjande svara for en vasentlig del av bostadsforsdrjningen inom kommunen.

AGARFORHALLANDEN
Samtliga aktier i bolaget, 4 127 st. till antalet och med ett kvotvérde a kr 10 000:-, &gs av moderbolaget
Solvesborgs Kommunféretag AB.

KONCERNTILLHORIGHET

Sélvesborgshem AB, tillsammans med Sélvesborgs Energi och Vatten AB och dess dotterbolag, samt Sélves-
borgs Industri AB tillhér det av Sélvesborgs kommunfullmdktige bildade moderbolaget, Sélvesborgs Kom-
munfdretag AB.

ORGANISATIONSANSLUTNING — DELAGARE

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag, SABO och for bolagets arbetsmiljé och anstall-
das halsa, Previa AB. Bolaget ar deldgare i SABO Byggnadsforsakring AB samt HBV, Husbyggnadsvaror
Forening u.p.a., en fér bostadsbranschen gemensam inképsorganisation.

Bolaget ar anslutet till arbetsgivareorganisationen Kommunala Féretagens Samorganisation, en organisation
for kommunnara foretag.

RESULTAT OCH STALLNING

Bolaget redovisar en vinst fore skatt pd ca kr 2,5 milj., ndgot battre &n budget och i nivd med tidigare
verksamhetsdr. Med kraftigt 6kade energipriser under dret befarades ett underskott i uppvarmningskostnad-
erna, men gav vid drets slut ett 6verskott pa ca kr 0,8 milj. Réntekostnaderna Gverskred budgeten med ca
kr 0,9 milj. och ar en f6ljd av stigande marknadsrantor i kombination med att bolagets l&dnestock till Gverva-
gande del har kort rantebindning.

Akuta 3tgardsinsatser, vanligen benamnt reparationer, har en tendens att 6ka och 6verskred budgeten med
ca 3,6 milj. I beloppet ingér dock tvd brandskador samt en oljeskada med ca kr 1,1 milj. som annu inte slu-
treglerats med forsdkringsbolag. Planerat underhdll och reparationer &r tvd kommunicerande karl, ju mindre
medel till planerat underhdll, desto hdgre reparationskostnad och vice versa.

Uthyrningsmarknaden fortsatter att vara mycket god och vid verksamhetsérets slut hade bolaget endast en
lagenhet for uthyrning. Vid motsvarande tidpunkt foregdende ar var antalet 3 lagenheter.

- -
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Resultatet av bolagets verksamhet samt stéllningen vid rékenskapsdrets utgang framgadr i detalj av resul-
tatrakning for 2008-01-01 — 2008-12-31 samt av balansrakningen per 2008-12-31 med tillhérande noter.

FLERARSJAMFORELSE

Bolagets ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

Ar 2008 2007 2006 2005 2004
Tkr

Hyresintakter 83 881 81 233 78 393 78 061 76 187
Resultat efter finansiella poster 2 557 2517 2 526 905 2 828
Balansomslutning 334 408 340 152 338 825 348 449 352 431
Soliditet % 18,80 18,48 18,49 17,84 17,81
Avkastning p3 totalt kapital % 4,68 3,99 3,22 2,43 4,13
Avkastning pé eget kapital % 4,07 4,00 4,03 1,46 4,51
Antal anstéllda i genomsnitt under aret 25,9 29,1 28,6 29,7 31,6

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
« Verksamhetsdret &r bara ndgra dagar gammalt, da bolaget drabbas av en brand i en radhusldnga i Mjallby.
Inga personskador uppstod och branden begransades till att omfatta endast den drabbade lagenheten.

« Bolagets personal genomgér utbildning i arbetsmilj6.

 Bolaget och samhallsbyggnadschefen har en forsta sittning och en diskussion avseende den presenterade
utredningen om kommunkoncernens fastighetsinnehav.

» Sveriges Riksbanks direktion éverraskar marknaden genom att hdja Sveriges viktigaste styrrénta, reporan-
tan, med 0,25 % till 4,25 %. De flesta analytiker beddmde att rantan skulle lamnas of6randrad eller sankas
med tanke pa den finansiella oron i varlden.

 Bolaget verkstaller den forsta upphandlingen avseende konvertering till fiarrvarme.

» Bolaget tecknar en avsiktsforklaring med Sélvesborgs Fjarrvarme AB, om att parterna gemensamt och i
samforstdnd skall skapa forutsattningar for anslutning av bolagets fastigheter i Mjallby till fiarrvéarmenatet.

e Bolaget inleder intensiva forhandlingar med en tilltankt kommunikationsoperatdr till den av bolaget plane-
rade bredbandsutbyggnaden i hela fastighetsbestandet.

» Bolaget och Hyresgastforeningen i Region Sméland-Blekinge har kontinuerliga dverldggningar om framtida
finansiering av fastighetsunderhall och kostnadsférandringar.

e Politiker samt tjansteman frdn kommunen och de kommunala bolagen pé&bdrjar ett mal- och visionsarbete
— fran vision till verklighet.

» Sveriges Riksbank hdjer den viktigaste styrrantan — reporantan — med 0,25 % till 4,5 % med anledning av
stigande inflation. Tvd médnader senare hojs reporantan igen med 0,25%. Hojningen far stark kritik da det
visar sig att inflationsstatistiken ar felaktig.

o I mitten av oktober m&nad sanker Riksbanken repordntan med 0,50 % och i slutet av m&naden kommer yt-
terligare en sankning med 0,50 %. Med anledning av den mycket kraftiga nedgéngen pa varldsmarknaderna,
enas ett flertal lander och EU om att chocksanka sina styrrantor. Riksbanken sanker sin reporanta med hela
1,75 % i bérjan av december.
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» Bolaget upphandlar och pabdrjar entreprenadarbeten avseende 70 marklagenheter i Mjéllby. Entreprenaden
omfattar utbyte av samtliga fonster och dorrar, pldt- och fasadarbeten samt rengoring av eternityttertak och
nyldggning av tak ovanpd det gamla.

» I samarbete med SABO har en handbok fér besiktning av bostader/lokaler framtagits.

o Aterigen drabbas bolaget av en brand. En kombinerad minilivsbutik och pizzeria blir totalt utbrénd och
ndgra bostadslagenheter blir rokskadade. Nagra manader senare drabbas bolaget terigen av en brand i en
radhuslanga i Ysane, men lyckligtvis inga personskador.

» I samarbete med Lions Club i Sélvesborg sponsrar bolaget en cirkusférestallning och vara hyresgaster far
gladjen att besdka forestaliningen fér en symbolisk summa.

» Bolaget pakallar forhandling om andring av hyrorna for 2009 och traffar éverenskommelse om héjning av
hyrorna med 3,45 % pa kallhyra, brénsle, garage samt ej indexreglerade lokaler.

» Bolaget pdborjar arbetet med att energideklarera fastighetsbesténdet.

» Bolaget saljer tillbaka till S6lvesborgs kommun de bdda fastigheterna Géteborg 2 och 5, friliggande villor,
som bolaget férvarvade 2003-12-31.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
» Bolaget verkstaller upphandling av golv- och mélningsarbeten i fastighetsbestdndet.

» Hyresgasterna erbjuds hyresgaststyrt lagenhetsunderhdll med bestallningslista, men i begransad omfattning
enligt 6verenskommelse med hyresgastféreningen.

» Bolaget planerar fér en nybyggnation mycket centralt i S6lvesborg.

» Bolaget inbjuder till anbudsgivning avseende bredbandsutbyggnad, fastighets- och omrddesnat samt a-
genhets- och lokalnat.

» Bolaget beslutar att inférskaffa tvd nyckelskdp med tillhérande alkolds, vilket innebér att de anstallda méste
utfora en alkotest innan de far tillgdng till fordonsnycklar.

MILJO — SAKERHET

Bolaget har under 5 ars tid arbetat tillsammans med Hyresgéastforeningen i Smaland-Blekinge med MIBB-
metoden, Miljdinventering av Innemiljon i Befintlig Bebyggelse. Hosten 2007 uppnadde bolaget sitt mal ge-
nom att lyckas med bedriften att MIBB-certifiera hela fastighetsbestédndet. Dérmed &r bolaget ett av endast
tre SABO-foretag i Sverige som lyckats certifiera hela sitt fastighetsbestand.

Bolagets ambition, enligt faststallda miljomal for pe-
rioden 2008-2010, ar att MIBB-arbetet skall startas
pé& nytt och certifiering av fastighetsbestdndet skall

Lagenhetsfordelning

vara avklarad igen, fast nu p& 3 &r. Bolaget kom- Antal Igh

mer dven att utdka arbetet genom att utféra olika 600 %9

funktionskontroller av maskiner, VVS, elanlaggning, 500

vatrum etc. 400

Ett annat mycket stort miljoprojekt som pagér i kom- 300 ]

munen ar konvertering till fjarrvarme i centralorten 200 162
Soélvesborg i samarbete med Sélvesborgs Fjarrvarme 100 B 81

AB. Fjarrvarmen &r baserad pé spillvdarme frén Stora . ] 0

Ensos fabrik i Nymdlla. Satsningen innebar att bo-

q - 0 q q Byggar -1964 1965-75 1976-86 1987-97 1998-
laget kommer att upphdra med férbranning av olja
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och gas (gasol) for uppvarmning av bolagets fastigheter. Enligt bolagets reviderade miljopolicy och miljomal
skall bolaget upphtra med férbranning av olja vid utgéngen av &r 2010. Darfor har bolaget tecknat avtal med
Sélvesborgs Fjarrvarme AB om att dven ansluta bolagets fastigheter i Mjallby till fjarrvarmenatet.

Arbetet med att hoja trivsel och sakerhet i fastighetsbestdndet fortsatter genom utbyte och forandring av
belysningspunkter bade i och utanfor byggnaderna. Belysningspunkterna ersatts med nya betydligt effekti-
vare och energisndlare modeller och férbrukningen av fastighetsel har minskat, dock inte i den omfattning
som forvantat dd dven nya belysningspunkter har tillkommit.

Kostnad
m2006= 1012084 ©2007= 657377 ®2008= 551578
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PERSONAL

I borjan av verksamhetsaret inkom tva av bolagets anstéllda med uppsagningar av sina respektive anstall-
ningar. En VVS-reparator slutade for att starta egen firma och en fastighetsingenjor har atergétt till sin
foregdende tjanst i S6lvesborgs kommun. Inom teknikavdelningen har bolaget anstallt en ung tekniker med
relativt bred erfarenhet inom branschen.

Innan sommaren inkom bolagets elreparatér med en tjanstledighetsansdkan fér en provanstallning narmare
sin bostad. Elektrikern har slutat sin anstéllning i bolaget vid verksamhetsarets slut.

INVESTERINGAR

Bolaget har genom den egna likviditeten finansierat verkstdllda investeringar och fastighetsrenoveringar,
varvid ingen nyupplaning har skett. I fordon, maskiner och inventarier har bolaget investerat ca kr 0,674 milj.
och i fastigheten Mjallby 6:74, 6:79 ca kr 3,232 milj.

Komponentavskrivna varmepumpar har utrangerats under dret och ersatts med installation av fjarrvarme,
vilket under 2008 har uppgatt till kr 5,622 milj.

UTSIKTER FOR AR 2009

Ar 2008 bedémdes som &ret som skulle g8 i investeringarnas tecken. Bolaget har investerat och d framst i
fjarrvarmeanlaggningar, men den stora investeringen — bredbandsutbyggnaden — har blivit fordrdjd. Anbuds-
forfrdgan ar nu officiell och forsta anslutningarna till stadsnatet ar beraknat att ske hésten 2009 och samtliga
lagenheter skall vara inkopplade varen 2010.

Investering i fjarrvéarme kommer att fortgd i centralorten Sélvesborg och planeringen for anslutning av bo-
lagets fastighetsbestand i Mjallby kommer att pdborjas.

Bolaget kommer att Idmna in en ansékan om andring av detaljplan for ett markomrdde som bolaget ager
redan idag. Om en planandring kan komma tillstdnd, kommer bolaget att pdbdrja en nybyggnation mycket
centralt i tatorten Sdlvesborg.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans férfogande stdr féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 3020 503:31
Rrets resultat 1834 231:72
Summa kronor 4 854 735:03

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 4 854 735:03
Summa kronor 4 854 735:03

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA UTDELNINGEN

Koncernbidrag har — under forutsattning av bolagsstdmmans godkannande — lamnats med kr 2 565 141:-,
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med kr
1 846 902:-.

Den foreslagna vardedverforingen i form av koncernbidrag reducerar bolagets soliditet till 18,80 %. Soli-
diteten ar betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet. Likvi-
diteten i bolaget bedoms kunna upprétthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att lamnat koncernbidrag inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort och 18ng sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det lamnade koncernbidraget kan darmed
forsvaras till vad som anfors i Aktiebolagslagen 17 kap. 3 §, 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

ORDINARIE BOLAGSSTAMMA (ARSSTAMMA)
Ordinarie bolagsstamma planeras att avhallas p& S6lvesborgs Energi och Vatten AB:s kontor torsdagen den
23 april 2009.



ARSREDOVISNING 2008. RESULTATRAKNING

Not 2008 2007
- am 1

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 83 881 81 233
Ovriga forvaltningsintakter 3 2975 2120
Summa intakter 86 856 83 353
RORELSENS KOSTNADER
Externa kostnader
Material - 5909 - 7413
Tjanster 4 - 20952 - 2035
Taxebundna kostnader - 9662 - 8955
Uppvarmning - 10 486 - 8860
Fastighetsskatt - 1454 - 1337
Ovriga externa kostnader - 495 - 337
Personalkostnader 5 - 13520 - 13 249
Av - och nedskrivningar 6 - 9938 - 10 398
Summa rorelsens kostnader - 72 416 - 70902
Rorelseresultat 14 440 12 451

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga rénteintakter 1101 975
Rantebidrag 94 136
Rantekostnader - 13078 - 11 045
Summa resultat fran finansiella investeringar - 11 883 - 9934
Resultat efter finansiella poster 2 557 2517
Skatt pd &rets resultat 7 - 723 - 759
Arets resultat 1 834 1758

Fjérrvdrmeutbyggnaden i
Sélvesborgs kommun berér
adven Sélvesborgshems
fastigheter och innebér en
mycket stor miljésatsning
da gamla oljeeldade system
férsvinner. Har ett exempel
frén Falkalyckan med den
gamla oljepannan t.v. och
den nya fjarrvdrmeanslut-
ningen t.h.

-6 -
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Not 2008 2007
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar 8
Byggnader och Mark 295 588 297 578
Balanslaneposter 3282 3473
Inventarier, verktyg och installationer 994 903
P&gdende om- och tillbyggnad 392 -
Finansiella anlaggningstillgéngar
Aktier och andelar 9 90 90
Uppskjuten skattefordran 7 - 3
Summa anldaggningstillgdngar 300 346 302 047
Omsattningstillgdngar
Varulager m.m.
Férnédenheter och forrad 1 684 2934
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 456 467
Fordran kommun 1 848 -
Skattefordran 811 947
Ovriga kortfristiga fordringar 417 1113
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1480 1824
Kassa och bank 27 366 30 820
Summa omsittningstillgdngar 34 062 38 105
Summa tillgdngar 334 408 340 152

RRLES g =

Fastigheterna Mjéllby 6:74 och 6:79 renoveras
nu och férses med nya tak och fénster.

De gamla eternittaktens mossbeléggning
tvéttas bort och sa ldggs ett modernt plattak
ovanpa - se sid 9!
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Not 2008 2007
Eget Kapital och skulder 11
Bundet eget kapital
_ Aktiekapital, 4 127 aktier med kvotvarde kr 10 000:- 41 270 41 270
Overkursfond 4 000 4 000
Reservfond 12 730 12 730
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3021 3109
Arets resultat 1834 1758
Summa eget kapital 62 855 62 867
Avsattningar
Uppskjuten skatt 7 116 135
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 245 063 251 925
Summa langfristiga skulder 245 063 251 925
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 5000 5000
Leverantdrsskulder 8 151 5199
Skulder till koncernféretag 5680 4910
Skulder till kommunen - 90
Ovriga kortfristiga skulder 589 811
Uppl. kostnader och férutbetalda intakter 13 6 954 9215
Summa kortfristiga skulder 26 374 25 225
Summa eget kapital och skulder 334 408 340 152
Stillda sakerheter 14
Fastighetsinteckningar 80 934 80 934
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Fastigheterna Mjéllby 6:74 och 6:79 renoveras
nu och férses med nya tak och fénster.

Har ser vi bérldkten ovanfér de gamla rengjor-
da eternitplattorna och ldngst t.h. taket i fardigt
skick. Aterstar som synes fasadbehandlingen.
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Den l6pande verksamheten Not 2008 2007
Rorelseresultat fore finansiella poster 14 440 12 451
Avskrivningar 9938 10 398
Ovriga €j likviditetspaverkande poster - 712 10
23 666 22 859
Erhdllen ranta och bidrag 1200 1133
Erlagd ranta -13 273 - 10 954
Betald inkomstskatt 116 - 134
11 709 12 904
(:)kning/minskning varulager 1 250 - 214
Okning/minskning kundfordringar 11 = 14
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar - 813 - 359
Okning/minskning leverantdrsskulder 130 1602
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder - 2052 3639
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 10 235 17 558

Investeringsverksamhet

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 15 - 6706 - 2100
Sdlda materiella anlaggningstillgéngar 2 000 171
Kassaflode frén investeringsverksamheten - 4706 - 1929

Finansieringsverksamhet

Amortering av skuld - 6862 - 4232
Lamnade koncernbidrag - 2121 - 1907
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten - 8983 6 139
Arets kassaflode - 3454 9490
Likvida medel vid drets b6rjan 30 820 21 330

Likvida medel vid &rets slut 16 27 366 30 820
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NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Foretagets &rsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt juster-
ingar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foretagets
bedémning skall erlaggas till eller erhdllas fré&n Skatteverket.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mel-
lan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har uppkommit
genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida beskattning

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sélvesborgs kommunféretag AB, org. nr 55 65 63-1313 med sdte i
Soélvesborg.

Koncernredovisning lamnas av moderforetaget.

Rorelsens intakter:
- av hyresintakterna utgor 20 543 tkr intakter frdn kommunen
- av Ovriga forvaltningsintakter utgor 1 411 tkr frdn kommunen och fran koncernbolag med 17 tkr

Rorelsens kostnader:
- kostnader betalda till kommunen uppgar till 937 tkr och till koncernbolag med 14 368 tkr.

Intakter
Forsaljning redovisas i den period som avgiften avser. Férsaljning redovisas netto efter moms och rabatter.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell bedémning, berdknas bli betalda.

Varulager
Varulagret varderas, med tilldmpning av forst-in férst-ut principen, till det lagsta av anskaffnings-vardet och
det verkliga vardet pa balansdagen.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar avskrivs systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden.
N&r materiella anlaggningstillgdngars avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas tillgdngens restvarde. Fol-
jande avskrivningstider tilldampas:

Byggnader 2-3 procent per ar
Markanlaggningar 5 procent per ar
Inventarier, verktyg 20 procent per ar
Laneposter 3 procent per ar

Komponentavskrivningar 4 procent per ar
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhdllande till balans-

omslutningen.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhdllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatteskuld).

NOT 2 HYRESINTAKTER INKLUSIVE OUTHYRDA OBJEKT

Bostader
Lokaler
Ovrigt

Avgaér outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa hyresintdkter

Hyresavtalens loptider 2008-12-31

Antal

Loptid avtal Kvm
Lokaler

0-13r 171 3 841
2-53r 18 21 442
> 538r 3 1 037
Summa 192 26 320
Bostader 1165 75 972
Totalt 1 357 102 292

Avtals-
varde (tkr)

1583
82 475
4 591
88 649
15 464

104 113

NOT 3. SPECIFIKATION AV OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2008

Inre tjanster, Omsorgen

Vinst avyttring inventarier/byggnad
Lénebidrag

EU-bidrag

Skadeersattningar

Ovrigt

Summa
NOT 4. ERSATTNING TILL REVISORERNA
Revision

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Andra uppdrag an revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

-11 -

2008 2007
61 911 59 850
22 273 21 746

421 409
- 552 - 657
- 157 - 107
- 15 - 8
83 881 81 233

Andel av

vardet (%)

2%

79 %

4 %

85 %

15 %

100 %
2007
738 718
727 2
467 504
- 122
651 443
392 331
2975 2120
2008 2007
61 63
68 43
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NOT 5. ANTAL ANSTALLDA, LONER, ANDRA ERSATTNINGAR
OCH SOCIALA AVGIFTER

2008 2007
Antalet anstdllda, med férdelning pa kvinnor och man,
uppgdr i genomsnitt under &ret till:
- Kvinnor 4,7 51
- Mén 21,2 24,0
Totalt 25,9 29,1
L6ner och ersattningar uppgar till
- Styrelsen och verkstallande direktdren 810 784
- Ovriga anstéllda 7 135 6 982
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 887 2 810
Pensionskostnader (varav for styrelse och
verkstdllande direktor 243 (216)) 816 779
Totalt 11 648 11 355

Vid uppsagning av verkstdllande direkt6ren frdn bolagets sida ar uppsagningstiden 24 manader.

Sjukfranvaro 2008 2007
Total sjukfranvaro 3,4 % 6,2 %
- I3ngtidssjukfrénvaro - % 47,5 %
- sjukfrdnvaro for man 3,2% 6,7 %
- sjukfrdnvaro for kvinnor 4,2 % 4,3 %
- anstallda —29 ar 3,2 % 7,5 %
- anstallda 3049 ar 3,4 % 3,0 %
- anstallda 50 &r- 3,7 % 8,4 %

Med l8ngtidssjukfranvaro avses sjukfrdnvaro under en sammanhangande tid av 60 dagar eller mer under
rakenskapsaret.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

2008 2007
Antal pd Antal pd
balansdagen  Varav man balansdagen  Varav man

Styrelseledamoter 5 80 % 5 80 %
Verkstallande direktor 1 100 % 1 100 %
NOT 6. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR

2008 2007
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 8 801 8 983
Fjarrvarme, komponentavskrivningar 80 =
Markanlaggningar 285 284
Underhéllslanepost 36 37
Bostadslanepost 153 153
Inventarier 583 941
Summa avskrivningar 9938 10 398
NOT 7. SKATT PA ARETS RESULTAT 2008 2007
Aktuell skatt for dret - 21 -
Forandring uppskjuten skattefordran - 3 - 166
Skatteeffekt koncernbidrag - 718 - 593
Forandring uppskjuten skatteskuld 19 -
Skatt pa drets resultat - 723 - 759
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NOT 7 (FORTS.)
Skillnad mellan bolagets skattekostnad och

skattekostnad baserad pa géillande skattesats 2008 2007
Redovisat resultat fore skatt 2 557 2517
Skatt enligt gallande skattesats 716 705
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 36 61
Forandring av uppskjuten skatteskuld - 19 -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - 10 -
Summa 723 759
Uppskjuten skattefordran

Underskottsavdrag = 3
Uppskjuten skatteskuld

Byggnader - 116 - 135
NOT 8. MATERIELLA TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 2008 2007
Ingdende anskaffningsvarde 413 767 412 362
Arets inkdp 3233 1586
Arets férsaljning - 1444 - 181
Utrangerat - 8673 =
Utgdende anskaffningsvarde 406 883 413 767
Ingdende avskrivning enligt plan - 119 326 - 110 343
Arets avskrivning enligt plan - 8801 - 8983
Arets forsaljningar och utrangeringar 8 830 S
Utgdende avskrivning enligt plan - 119 297 - 119 326
Restvarde enligt plan 287 586 294 441
Taxeringsvarde for Byggnader 250 436 250 436
Taxeringsvarde for Mark 64 994 64 994
Summa taxeringsvarde 315430 315430

Fastigheterna Jungfrun 2, Borgen 12, Skogsvaktaren 2, del av Sélvesborg 5:53, Smorbollen 4, del av Mjallby
21:2, 13:78, 10:50, 13:39, Norje 7:10 och Blomsterdngen 1 samt viss del av Krabban 3 har inget taxerings-
varde &satt, eftersom dessa fastigheter ar kodade som specialenhet/vardbyggn.

Fjarrvarme (komponentavskrivningar) 2008 2007
Arets inkdp 5230 -
Arets avskrivning - 80 -
Restvarde enligt plan 5150 S
Markanlaggningar 2008 2007
In- och utgdende anskaffningsvarde 5 684 5684
Ingdende avskrivning enligt plan - 2 547 -2 263
Arets avskrivning enligt plan - 285 - 284
Utgdende avskrivning enligt plan - 2832 - 2 547
Restvarde enligt plan 2 852 3137
Bostadslanepost 2008 2007
In- och utgdende anskaffningsvarde 5109 5109
Ingdende avskrivning enligt plan -2 349 - 2196
Arets avskrivning enligt plan - 153 - 153
Utgdende avskrivning enligt plan - 2503 -2 349
Restviarde enligt plan 2 606 2760

-13 -



ARSREDOVISNING 2008. NOTER

NOT 8 (FORTS.)

Underhalislanepost 2008 2007
In- och utgdende anskaffningsvarde 1230 1230
Ing&ende avskrivning enligt plan - 517 - 480
Rrets avskrivning enligt plan - 36 - 37
Utgdende avskrivning enligt plan - 553 - 517
Restvarde enligt plan 677 713
Inventarier 2008 2007
Ingdende anskaffningsvarde 10 270 10 306
Rrets investeringar 674 297
Avgar: Anskaffningsvarde pé sdlda

och utrangerade tillgéngar - 568 - 333
Utgdende anskaffningsvarde 10 376 10 270
Ingdende avskrivning enligt plan -9 367 - 8759
Arets avskrivning enligt plan - 583 - 941
Arets utrangeringar 568 333
Utgdende avskrivning enligt plan - 9383 - 9367
Restvarde enligt plan 994 9203
NOT 9. AKTIER OCH ANDELA 2008 2007
Aktier i SABO Byggnadsforsakring AB, 50 st. a nominellt kr 1 000:- 50 50
Andelar i HBV 4 st. andelar a kr 10.000:- 40 40
Summa aktier och andelar 920 20

NOT 10. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2008 2007
Upplupna rantebidrag 15 20
Rterbéringsmedel i H B V 650 984
Ovriga poster 815 820
Summa 1480 1824

NOT 11. FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET

) Fritt eget
Aktiekapital Reservfond Overkursfond kapital
Belopp vid drets ingang 41 270 12 730 4 000 4 867
Koncernbidrag - 2565
Skatt p& lamnade koncernbidrag 719
Rrets vinst 1834
Belopp vid &rets utgang 41 270 12 730 4 000 4 855
NOT 12. REDOVISNING AV FORFALLOTIDER PA LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller Skulder som forfaller
senare an 1 3r men senare an 5 ar efter
senast 5 ar efter balansdagen

balansdagen

Skulder till kreditinstitut 245 063 S
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NOT 13. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORBETALDA INTAKTER

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror
Upplupna sociala avgifter
Upplupna semesterléner
Ovriga poster

Summa

NOT 14. STALLDA SAKERHETER
For egna avsattningar och skulder
avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

2008 2007
818 1013
3610 4 758
198 235
761 772

1 567 2 437

6 954 9215
2008 2007
80 934 80 934
80934 80934

Under dret har kr 12 450 829:- for 4 972 &tgarder (&r 2007 kr 11 805 379:- for 4 665 dtgarder) uppnatts i
avropbart lagenhetsunderhdll till hyresgasterna enligt tréffat avtal med Hyresgastforeningen Region Sma-

land-Blekinge.

NOT 15. FORVARV AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Rrets totala investeringar i materiella anléggningstillgdngar férdelar sig enligt féljande:

Rrets investeringar

Ej betalda leverantérsfakturor avseende forvarvade tillgdngar

P&verkan pa likvida medel frdn investeringsverksamheten
Betalning av skulder hanforliga till tidigare investeringar
P&verkan pa likvida medel i investeringsverksamheten

NOT 16. LIKVIDA MEDEL
Kassa och bank

- Sﬁyn 25 februari 2009

Per-Olov Farsen
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Mo |c
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Leif Gummesson

Min

// / Ve

KAders Nilsson
Auktoriserad revisor

- 15-

2008 2007
- 9528 - 1883
2 822 - 217
-6 706 - 2100
-6 706 - 2100
2008 2007
27 366 30 820

R;Z}:olmqvist

Vice ordforande

/ ﬁnggers Andersson
Rogez Sonestad

isi nsb ra else betréffande denna drsredovisning har avgivits den 26 februari 2009.
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Ohrlin gs
PRICEAATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse
Till Arsstimman i

Stlvesborgshem AB

Org nr 556349-9267

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning i Sélvesborgshem AB for &r 2008. Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om drsredovisningen och
{8rvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forséikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktorens tillampning av-dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktdren gjort
n#r de upprittat rsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga bestut, tgirder och
forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren
#r ersitiningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om néigon styrelseledamot eller
verkstillande direktSren pd annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar f6renlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande
direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Solvesborg den 26 februari 2009

Yo

Anders Nilsso
Auktoriserad revisor

GRANSKNINGSRAPPORT
Sdlvesborgshem AB

Vi har, i enlighet med kap 11 § 14 i aktiebolagslagen, granskat bolagets verksamhet under rékenskapsaret 2008.
Granskningen har genomforts enligt god revisionssed.

Vi har vid granskningen inte funnit nagot som ger anledning till anmarkning. Bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och effektivt satt och i enlighet med géllande agardirektiv.

Redovisningsgranskningen har utférts av dartill, av bolagsstdmman, utsedd revisor.

Var bedéomning ar att det inte finns anledning till anmarkning mot styrelsens och verkstallande dirketérens forvaltning
av bolaget.

Sdlvesborg i februari 2009
= 7

el Tt

Jens Aberg var Olsson
Av kommunfullmaktige i Sélvesborgs Kommun utsedda revisorer.

-16 -



ARSREDOVISNING 2008. FASTIGHETSBESTANDET

112 129 s6z [680 691 zZl [998 962 L1t [izk [1'vee zzee  [Li'sos  [e'so [s‘zeoosfool L|ee  [eee [sos [iz1 196e30104 JjEIOL
865 809 ovy ¥S 8€0 £99 0 9'91Z L 000 0‘0 0‘0 0 ) 0 0 o |over oqeuung g}:2 slioN
189 85€ 2 zes sov IS vvL e 0 6°LSY L 00‘0 0‘0 0‘0 0 () 0 0 o |eseL ayoAlebbes o:L slioN
Z16 96€ 01 899 €29 | 08S 020 21 0 g‘090z |1 00‘0 0‘0 0‘0 0 () 0 0 0 |oosL 8.:cl Adiefin
081 6080Z |60EScZ € 68Y ¥¥0 vZ () o'ssvv |1 000 0‘0 0‘0 0 () 0 0 o |ze6L z:1z Aaqneln
292 166 L LLE ZILE €16 €0€2 0 1'.5¢€ L 00‘0 0‘0 0‘0 0 0 0 0 o |ce61 ¥ usjjoqiouis
€€.G.62 89¥ SZS L0Z 10S € 0 zZvov 3 00‘0 0‘0 0‘0 0 () 0 0 0 |zo0z Ae [9p £6:G Biogsanies
8.6 1022 988 vve ¥98 9vS Z 0 8'cse L 00‘0 0‘0 0‘0 0 () 0 0 o |se6L Z uaiepjensboys
€52 €160  |s6L 1EL Y 9¥6 v¥9 S¢ 0 z'eos | 00‘0 0‘0 0‘0 0 0 0 0 0 |oseL zl usbiog
8628591z |veczsce Z€9 0V0 52 ) 's90v |1 000 00 00 0 ) 0 0 o |oseL z unybunr
986 869 9 €20 0.9 € 600 69€ 0L 0 8‘cee € 88°89/ 62 8‘v.8 4} () 8 v o |eseL 92Z:1 UNUIBA
2SS S92 91€ £26 698 881 | S 00 (] 51908 z'zs z'osL v () z 8 v |voeL L:89 alioN
851 vz 161 2OV 8ve ov9 0 X4 L LL'ves 6‘0v zLee 8 0 0 8 0 |eo61 LEIGL suesA
LES 6S6S 21 2S6 VL S ¥8Y L0L LL 0 0‘0 (] S1'058 G‘cg 00291 oz v oL 9 0 |ze6L 0.:82 Aans
SP1L Z8S S 089 108 SZ8 98€ 9 0 00 0 1£°9Z8 6°SL oz L |61 € 8 8 o |oe6L 61¥:1 Xoeqeuys
€95 2ZLL L €6L LLE 9S€ ¥80 0 00 () 8€°068 0‘sL 0‘89v 9 () v r4 o |eseL Ll¥:L Moeqeugys
cLLiIZV L Y02 9. 916681 2 0 00 ()} 0L‘LL9 ZvL 0°068 4} € L z o |zze1 GEEil MoegqeuURyS
¥99 1.9 958 06€ 615890 | 0 00 () 95'816 o‘sy 0zl v 0 0 r4 z |zser GGZ:l YoBgqeueyS
Z0S 66¢€ 00S sz¢g €00 S22 0 00 (] 12882 0°LS 0'sov 8 0 0 8 0o |zo61
Zvvovz e 629 166 1208€Z € ) 6'9.¢ z 000 0'0 0‘0 ) ) 0 ) 0 |[9961
z6s vie Zov so¢ ¥62 089 () o‘ssl 3 000 0‘0 0‘0 0 0 0 0 o |vserL
1S8 0€9 € ovlL €2e2 166 £56 G 0 o0 () zL1zs 929 o'osk v |99 () 9 09 0 |ozer
zZ1L081Z 6 €06 9.V G16 686 €L 0 00 () z6'v.8 v'eL L's6s 1 |61 0 oL 6 o |oseL
666 810 L 9.V 6SS € S.¥ 8.5 0L 0 00 ()] 81'G18 0'8g 0‘090 v |oz 0 zL 4 9z |s9-2961
182 10V L sy ZLL L 89Z VLI € oz 00 ) 8679/ 1L 081 |ve v 8 8 v |s96L
zzz oy vSZ 089 9.V 0LL L 0 zZ9LlL v L6718 6'SS 9'c68 9l () 9 9 v |voeL
960 ¥Z8 € 6.0 2SS | SL19.€S 0 6'98S S 08962 9‘L9 z'soL L |si () 9 4} o |io61
Zs1 089 v9€ 90 L 991G SPL L v o‘9v L 82'06. 119 6'99v L |ve () 8 zL v |ise1
€09 8v8 2 €12 0LL L 918819V 0 00 ()] LL'8V6 9'69 8'LLY 9 0 0 9 0 |seeL
180 ISL L 056 v8L | oco zve 2 0 gzee z zz'els 6Ly |rise 9 0 0 3 v |osel
TlS 1129 8Z¥ 8SL ¥ 000 95V Ol 9¢ 00 (] 60°0Z8 z'09 o‘oLoc |oo () oz oz oz |es-zi61 ¥ uably
LIESL9 9 Zov 88L € 6£8 €0V 01 v 0°LL L L9'vL8 619 o'seev |oz v oL ov oL |ez-zz61 € uably
S62 ZZ9 01 816 V62 9 v12 L1691 4} v'zee € 96'8€8 €0L v'8Lo0v |ss v 8¢ 8 8 |ez61 Z usbly
¥29 699 Sl ZZL0LLS 9vL 65 LT 0 0‘0 0 sL'szs z'.8 g‘osL 2z |sz 9 €l 9 0 |os6L L usdgiswey
G6Z 796 € 6.Z 1E9 | ¥1G G6G S 0 00 [} €Z°118 €98 0'8LS 9 [} v [y 0 |c661 g ueddisoly
6z95z.vZz |z9LvoLoL |16z e688 e 0 o‘'szz 3 81182 €'s8 ovsse |ev 4} v oL 9 |ze6L I usbueisjswolg
€60 526 L1 670 816 L ZvL £v8 ST 0 v'veve o 91'G1. VL s'65Lv  |os S oc 4} € |s961 ¥-€ ueqqeuyy
¥9. 2ZES v YOV 8SL ¥ 891 L6Z 6 0 G‘99¢ oL 68°26. 1'€9 s'sevo  Jior |1 ve sy 8L |s96l Z-1 wswwny
vizocL L v98 G1S 820259 L 0 [¥:13 4 zz'ocs G‘c9 0°80S 8 0 0 8 0 |eveL € USJOIA
¥SO ¥SL L 220 LYS 920 LOZ | 0 1051 € €0°816 €'8g o‘cse oL ) 0 z 8 |zsel , ueddisyp
v62Z LSL L 1Z8 6EL L 121 2622 0 00 ()} 8629 G‘8g 8‘ch9 (13 () 0 (13 0 |oseL I ujaddogd
G60 L0L L 9zZ€ 9vS Lev €sz ez 0 00 () 9£'€09 €95 0‘0SV 8 () 0 8 o |61 L usid
628 68€ 01 810 €20 S L¥8 ZLY SL 0 0°18. z 81006 6°L8 ¥'siL9 L z € z o |ie6L 01 uadioy
086 SOE S 02S 162 2 00S 266G L 0 5802 L 00‘0 0‘0 0‘0 0 0 0 0 0 |seer ZL xnjiod
6€8 100 | o9vE L8V sglLesy L ) vivs z 000 00 00 0 ) 0 0 o |[es6l L1 uspuy
€16 061 2 V.2 ¥.6 981 G591 € 0 00 (] 6L9LL 9'56 0°699 L € z 3 L |zver L uaie)g
699 G20 € 826 060 2 16S9LL S 0 0181 € L€°1€8 €29 o'z60€ |ov () 6l sz z lezer . pelganaN
1S9 00€ € 19,228 L 8Ly €21 S 0 0'90Z S GzZ'L08 0'99 0‘096 € |o9 () ve ve ZlL |69-8961 L1-91 edoing
9.1 1882 2SS s 822,919 € 0 0°26. z 00‘0 0‘0 0‘0 0 0 0 0 o |ze61 L snumdeN
€69 1522 9gv ZSl 2 6ZL 0LV ¥ 0 z'6zl € .¥°808 Sv9 0’zzez |oc 9 6 Sl 9 |z961 91 ueikq
S6¥ 161 2 €81 66/ | 819 966 € 0 8'sl L 59'v68 8'LS 0°1S. €1 0 S S € |oseL € snumden
¥€S 096G v 20,0882 9EZ LYY L € 6'90¢ 6 0918 6'€9 o'290¢ |sv zL 9z v 9 |esel zz s1e
98E LLLV 786 898 € 89€ 99 8 8L z'os z v9°1L08 v'09 oLss v |sz 9 zv 8L 6 |oseL 6 SnuUN}IaN
$56 696 L 2.9 08V € 929 0S¥ S 6 Z'SLY Ll 15'96. 9'vS 269 |9 4 6 6€ 21 |ssel __gj8uofe
ZL/LE @pieA DiSAe apJeA lejue ejh jejue | esAyjejoy | |opaw ejh jejue | jejue | jejue jejue| |ejue| sesbBuiu Buiuyoajaq
uopiog oy ‘uyeysuy | ebere 19|e)0] 19pejsoq ebijwes youp| soigl soug| xos L|ersBipied -sjaybysey




SOLVESBORGSHEM AB

STORTORGET 1, 294 31 SOLVESBORG
TEL 0456-81 63 85. FAX 0456-10406.
Hemsida: www.solvesborgshem.se
E-post: info@solvesborgshem.se

Foto: Solvesborgshem AB (dér ej annat anges)
Tryck: CopyGraf AB, 2009



